( L“‘-‘“‘:—-—‘J

Zmluva¢. 98/13-2
uzarvorend podla ustanoveni zdakona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a § 43, § 663 af § 684 a § 720 Oblianskeho zikonnika v zneni
neskorsich predpisov

ELL
Zmluvné strany
1. Zmluvnd strana : MESTO VRUTKY
Sidlo: MatuSovicovsky rad 4, 038 61 Vratky
Zastupeny: Ing. Miroslav Maziir, priméator mesta
ICO: 00647209
DIC: 2020591716
Bankové spojenie: 11724362/020
(d'alej len ,,prenajimatel™)

2. Zmluvna strana : FOMI, s.r.o.
Sidlo: P. Mudronia 602/30, 036 01 Martin
Zastapena: Michal Lasut, konatel’ spolo¢nosti
ICO: 44446331
DIC: SK 202697149
(d’alej len ,,ndgjomeca’)
CLIL
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na LV ¢.1876 kat. izemia Vriitky,

ako nehnutelnost — Kino 1. méj ¢. spisné 5351, postaveny na parcele &. 283/3.

2. Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajici sa v nehnutelnosti uvedenej v &l. I1. bode 1.
zmluvy pozostavajici z miestnosti o rozlohe 3x4 m za $atiiami Kina (byvala kancelaria spravkyne
K.ina) na prizemi. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimanych nebytovych priestorov je 12
m”.

3. Prenajimatel’ zéroveii prehlasuje, ze vo vzt'ahu k nehnutelnosti opisanej zhora nie st uplatnené
restitucné naroky tretich oséb.
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CL IIL
Utel ndjmu

1. Ndjomca bude uzivat predmet najmu v stlade sjeho stavebnym (&elom na zriadenie skladu
fotografického materiélu.

2. Néjomca sa zavdzuje prenajaté nebytové priestory uzivat' vyluéne na dohodnuty Ggel.

3. K zmene ¢elu najmu je potrebny pisomny sthlas prenajimatela.

4. Prenajimatel i ndgjomca potvrdzuju, ze predmet najmu bol odovzdany v stave spdsobilom uzivania
na dojednany fGicel. Ndjomca potvrdzuje, Ze bol oboznameny s technicko-stavebnym stavom
predmetu ndjmu pred podpisom tejto zmluvy.

CLIv.
Doba nidjmu a skonéenie ndjmu
1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti, ato: od 1.10.2013 do 1.10.2015.
2. Néajom nebytového priestoru zanika
a) uplynutim dohodnutej doby najmu podrla L. IV. bod 1,
b) vypovedou prenajimatela podla ust. § 9 ods. 2 zdkona &. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov
¢) vypoved'ou nijomecu, podla ust. § 9 ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme
nebytovych priestorov
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3.

d) smrtou najomeu,
e) pisomnou dohodou zmluvnych stran
f)  odstupenim prenajimatel’a alebo ndjomecu

. Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany a predstavuje 3 mesiace. Vypovedna lehota zalina

plynat od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved' doru¢end druhej strane.

. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch :

- néjomca dé vec do podndjmu v rozpore so zmluvou,

- ak v désledku zmien vykonavanych najomcom na predmete najmu bez sthlasu prenajimatel’a
hrozi na predmete najmu prenajimatelovi znacna skoda, t.j. $koda nad 1000,- eur

- ak najomca napriek pisomnej vystrahe uZziva prenajatii vec alebo ak trpi uzivanie veci takym
spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi znaéna koda, t.j. Skoda nad
1000,- eur

- ak s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prisluiného orgénu treba prenajati vec vypratat

- ak mu bude schvéleny projekt na obnovu nehnutelnosti Kino 1. maj vo Vratkach, ¢i uz
z eurofondov, alebo z prislusného ministerstva Slovenskej republiky.

. Ndjomca méze odstlpit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) ak st miestnosti, ktoré boli prenajaté na to, aby sa v nich zdrziavali I'udia, zdraviu zavadné.
Zmluvné strany a dohodli, Ze odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt dorudené
druhej zmluvnej strane. Dalej sa zmluvné strany dohodli, Ze odstipenim od zmluvy sa zmluva
zruduje ku koncu nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bolo oznamenie o odstipeni od
zmluvy doruéené druhej strane. &

L.V,

Najomné a ihrady za sluzby spojené s najmom

. Zmluvné strany sa dohodli, ze roéné najomné za meter Stvorcovy prenajimanej plochy je 18,-

EUR, slovom osemnast’ eur, ¢o pri celkovej ploche 12 m’ predstavuje celkovii sumu roéného
najomného vo vyske 216,-.

Najomné za rok je splatné vopred v polro¢nych splatkach vo vyske 108.- EUR, slovom
jednostoosem eur.

Néjomné za predmet ndjmu zahrfia ndjom za uZzivanie predmetu najmu. V najomnom nie si
zahrnuté platby za elektricki energiu, teplo, vodné, sto¢né a telekomunikaéné sluzby (telefon,
internet), ktoré si najomca bude uhradzat’ sam. Néklady za spominané energie je povinny najomca
platit’ na zaklade vystavenej faktury prenajimatel’'ovi.

Néjomné je nadjomca povinny platit’ polroéne vopred na 1i¢et prenajimatela a to na zaklade faktary
vystavenej prenajimatel'om s dojednanou 15. diiovou splatnostou.

Ak v priebehu plynutia doby ndjmu bude prislusnou institiciou oficidlne priznana miera inflacie,
potom prenajimatel’ ma pravo jednostranne zvy§it' ndjomné o prislusni sadzbu ozndmenej miery
inflacie, a to na zaklade pisomného oznamenia, ktory mé charakter dodatku k tejto zmluve v Zasti
ceny najmu.

CL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet niajmu najomcovi ku diiu vzniku nijmu a to v stave,

v akom sa predmet ndjmu nachadzal v ¢ase ohliadky predmetu ndjmu.

. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeéit' najomcovi riadny a neruleny vykon jeho najomného prava

tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

. Prenajimatel je povinny predmet ndjmu na svoje naklady udrziavat’ a zabezpedovat riadne plnenie

sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojeng.

. Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba je oprdvneny kedykol'vek za pritomnosti zistupcu a so

stthlasom najomcu vstipit' do predmetu najmu za uéelom kontroly dodrziavania podmienok tejto
zmluvy, prip. vykonavania oprav, udrzby. Vo vynimoc¢nych a odévodnenych pripadoch (napr.
havaria, poziar atd’.) je oprdvneny zistupca prenajimatela vstipitf do predmetu ndjmu i bez
pritomnosti zastupcu najomcu, resp. bez suhlasu ndjomcu, vykonat' nevyhnutné opatrenia a
nasledne o tomto bezodkladne informovat’ zastupcu najomecu, resp. najomeu.
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Prenajimatel’ sthlasi s tym, aby ndjomca v prenajatych priestoroch ..... ( napr. instaloval telefénne
linky alebo umiestnil vlastni reklamu na fasdde budovy ana prenajatych pozemkoch. Spésob
indtalacie a umiestnenia reklamy musi byt vopred pisomne odsthlaseny prenajimatelom. )

(L VIL
Prava a povinnosti ndjomcu
Najomca je opravneny uZivat predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po celi dobu
najmu.
Néjomcea je povinny platif prenajimatel'ovi ndjomné a Ghrady za sluzby spojené s nijmom, ktoré si
zabezpedované prenajimatel'om.

. Najomca je povinny po¢inat si tak, aby nedochadzalo ku Skodam, ohrozeniu majetku

prenajimatel’a. Najomea sa zavizuje zdrzat sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon uZivacich,
najomnych alebo vlastnickych prav inych os6b v nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza predmet
najmu,

. Nédjomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprév,

ktoré je povinny tento zabezpeCit a umoznif mu ich prevedenie. Inak zodpoveda za vzniknuti
skodu.

. Néjomca sa zavizuje zabezpelit na svoje niklady bezné drobné opravy andklady spojené

s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

. V zmysle zdkona SNR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni vykonavacich predpisov

sa najomca zaviizuje prevadzat kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov z hl'adiska
protipoZiarnej prevencie.
Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany sa njomca zavézuje na vlastné naklady ustanovit
technika poZiarnej ochrany.
Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poziarnu ochranu, ako aj
odstrafiovanie zdvad zabezpecuje a vykonava na vlastné néklady najomca podla platnych pravnych
predpisov a STN v stanovenych lehotach. Po skonéeni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ revizne
spravy o vyhradenych technickych zariadeniach a zariadeniach na poziarnu ochranu
prenajimatel’'ovi pri odovzddvacom a preberacom konani po skonéeni najmu.
V pripade iného nez komunalneho odpadu je ndjomea je povinny na vlastné naklady zabezpecit
odvoz a likvidaciu odpadu prostrednictvom opravnenej préavnickej alebo fyzickej osoby. Je tiez
povinny preukdzat' prenajimatelovi uzatvorenie zmluvy sosobou  opravnenou na odvoz
a likvidaciu odpadu.
Néajomca je povinny platit’ za odvoz komunalneho odpadu, ktory vyprodukuje v rdmci uzivania
predmetu ndjmu, pri¢om je povinny dodrziavat platni pravnu tipravu a prislusné VZN obce.
Néjomca sa zavdzuje umoznit' pristup prenajimatelovi na jeho poziadanie do jednotlivych
miestnosti predmetu najmu za ¢elom kontroly predmetu najmu ako aj v pripade havarie alebo
poruchy na technickom zariadeni domu, na ¢as nevyhnutny na jej odstranenie.
Nijomca po celi dobu ndjomného vzt'ahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo
jeho éast’ do podnajmu a zavizuje sa nezriad’'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich
0s0b.
Néijomca si zabezpeéi na svoje naklady v silade s prislusnymi ustanoveniami Zékonnika prace,
zakona ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti o ochrane zdravia pri praci v zneni neskorgich predpisov
aich vykondvacich predpisov $kolenia o bezpenosti aochrane zdravia pri praci, ako aj
dodrziavanie ostatnych povinnosti podl'a citovanych predpisov.
Najomca je povinny informovat bezodkladne, najneskor vlehote 8 dni, prenajimatela
o délezitych zmenach udajov najomeu ( napr. nazov, pravna forma, sidlo, konatel'stvo, registracie
platitela DPH, bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidécie, vyhlaseni konkurzu na majetok
najomeu, o rozdeleni BSM, nariadeni exekucie na majetok najomecu. Inak bude prenajimatel pri
doruovani pisomnosti a inych tukonov vychadzat' z idajov uvedenych v tejto zmluve.
Po skongeni ndjmu je najomca povinny do 3 dni odo diia skonéenia ndjmu vypratat predmet
nadjmu a odovzdat’ kI'i¢e od predmetu najmu prenajimatel’'ovi. O odovzdani predmetu ndjmu spisu
strany pisomny protokol, v ktorom uvedi skutonosti tykajiice sa stavu predmetu ndjmu
a odpodet stavu elektromeru, plynomeru a vodomerov, ku diiu odovzdania predmetu ndjmu,
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ClL VIIL
Zodpovednost’ za Skodu

. Najomca je povinny zabezpeéit' predmet najmu pred vznikom $kody. Zmluvné strany sa dohodli,

Ze poistenie predmetu nédjmu zabezpe¢i ku diiu podpisu tejto zmluvy. Pripadné plnenie z poistnej
zmluvy sa pouzije iba na odstranenie désledkov poistnej udalosti.

. Ndjomca je povinny do 2 dni oznamit’ prenajimatel’'ovi vznik $kody na predmete najmu, vritane

poistnej udalosti.

. Najomca zodpoveda za skody, ktoré sposobil na predmete najmu on alebo osoby, ktoré

zamestndva, ako i osoby, ktorym predmet najmu spristupni. Nezodpoveda vSak za nahodu.
Néjomca je povinny odstrdnit’ Skody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osdb, ktoré
zamestnava, alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Ak tak neurobi je prenajimatel’ opravneny po
predchédzajicom upozorneni $kodu odstranit’ a pozadovat’ od najomcu thradu s tym spojenych
nakladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej Skody nezbavuje najomcu
povinnosti platit’ najomné.

CLIX.
Stavebné a iné apravy
Néjomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel'a vykonavat' na predmete
najmu stavebné alebo iné Upravy trvalého charakteru, ato predovietkym zmeny zasahujice do
stavebnej, architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet ndjmu, pevné
indtalicie zariadeni, ako izasahy do elektrického, plynového, vodovodného ainého vedenia.
Rovnako v pripade, ak najomca chce zabezpedit' predmet najmu zabudovanim zabezpecovacieho
zariadenia, je povinny vyziadat’ si vopred pisomny sthlas prenajimatela.

. Po skondeni ndjmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet nijmu v stave

zodpovedajlicom dojednanému spdsobu uzivania,
Predchadzajici pisomny sthlas prenajimatela sa vyZzaduje ipre umiestnenie reklamného alebo
informaéného zariadenia na budove, v ktorej sa nachadza predmet najmu.

CL XL
Ziverecné ustanovenia
Pre vzt'ahy neupravené touto zmluvou plati zdakon &. 116/1990 Zb. v zneni neskor$ich predpisov a
Obéiansky zakonnik.
Tato zmluva nadobuda plamost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.
Zmenit alebo doplnit’ tuto zmluvu je mozné len pisomne oéislovanymi dodatkami k tejto zmluve
na zéklade suhlasnych prejavov i¢astnikov zmluvy.

. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a nemaju vyhrady proti

jej obsahu ana znak siihlasu s touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisuji. Zmluvné strany svojim
podpisom potvrdzuji, Ze tito zmluvu uzatvorili dobrovolne, slobodne vazne aZe nebola
uzatvorené v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok pre niektorti zo zmluvnych stran.

Osoby konajlice za zmluvné strany prehlasuju, Ze st spdsobilé na pravne (ikony a st spdsobilé konat’ za
zmluvné strany.

Tato zmluva sa vyhotovuje v $tyroch rovnopisoch, z toho po dva pre kazdi zmluvni stranu,

. Prenajimatel’ je povinny zverejnit’ tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom sidle obce

.../ resp. ak nema webové sidlo potom zmluvu zverejni bezodkladne v Obchodnom vestniku.
Zmluva je u¢inna diiom nasledujicim po dni jej

la. dols

V Martine dfia ;/ .......
//
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