Zmluva ¢ 85/14-2
uzatvorend podla ustanoveni zdkona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a § 43, § 663 aZ § 684 a § 720 Obcianskeho zdikonnika v zneni
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neskorsich predpisov
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LR ]

1.

CL L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Mesto Vrutky
Sidlo: Matusovic¢ovsky rad 4, 03861 Vruatky
Zastupeny: Ing. Miroslav Mazir, primator mesta
ICO: 00647209
DIC: 2020591716
Bankové spojenie: VUB, a.s. Vrutky
Cislo aétu: 11724362/0200

( dalej len ,.prenajimatel™)

2. Najomca: Horolezecky klub NEOLIT Martin a Horolezecky klub Exkrement
Vrutky
Zastupeny Ivanom Doskoéilom, predsedom zdruzenia
Sidlo: Sklabinska 10, 036 01 Martin
ICO: 42070643

(d'alej len ,.,ndjomca™)
CL 1L
Predmet najmu
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej na LV ¢. 1876 kat. izemia
Vrutky ako Kino 1. maj €. supisné 5351, postavené na parcele ¢. KN C 283/3, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 345 m”.

. Predmetom nédjmu je nebytovy priestor nachadzajtci sa v nehnutel'nosti uvedenej v ¢l. II.

bode 1. tejto zmluvy pozostavajici z miestnosti v stavebnych vykresoch definovanych pod
¢islom 1.09 a 1.10 na prizemi zo samostatnym vstupom do nebytového priestoru na pravo
od hlavného vstupu do Kina 1. maj. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimanych
nebytovych priestorov je 54,6 m?.

CL IIL.

Uéel ndjmu

. Najomeca bude uzivat' predmet najmu na vybudovanie a prevadzkovanie tréningovej

lezeckej steny.
Ndajomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat’ vyluéne na dohodnuty ucel.

. K zmene tcelu najmu je potrebny pisomny sthlas prenajimatel’a.
. Prenajimatel’ i ndgjomca potvrdzuju, Zze predmet nagjmu bol odovzdany v stave sposobilom

uzivania. Najomca potvrdzuje. Zze bol oboznameny s technicko-stavebnym stavom
predmetu ndjmu pred podpisom tejto zmluvy. O ohliadke predmetu najmu bol spisany
protokol, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.

CLIV.

Doba nijmu a skonéenie nidjmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti, a to: od 15.9.2014 do 15.9.2016.



)

2. Ndjom nebytového priestoru zanika

a)
b)

c)

d)
€)

uplynutim dohodnutej doby najmu podl'a ¢l. IV. bod 1,

vypoved'ou prenajimatel’a podl'a ust. § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov,
vypovedou najomcu, podla ust. § 9 ods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov,

smrt'ou najomeu,

pisomnou dohodou zmluvnych stran

odstiipenim prenajimatel’a alebo najomcu

3. Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany a ¢ini 3 mesiace. Vypovednd lehota zafina
plynut od prvého dfia kalendarneho mesiaca nasledujiuceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomné vypoved doru¢end druhej strane.

4. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch :

- najomca da vec do podnajmu v rozpore so zmluvou,

- ak v dosledku zmien vykondvanych ndjomcom na predmete najmu bez suhlasu
prenajimatel’a hrozi na predmete najmu prenajimatel'ovi znacna $koda, t.j. skoda nad
1 000.- €,

ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajatu vec alebo ak trpi uzivanie veci

takym spésobom. ze prenajimatel’ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi zna¢na skoda,
t.j. 8koda nad 1000.- €,

- ak s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba prenajati vec
vypratat’,

5. Najomca mdze odstupit” od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) ak tretia osoba uplatiuje k veci prava, kioré st nezluciteIné s pravami nijomcu a
prenajimatel’ v primeranej lehote neurobil potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu
alebo ak nie st jeho opatrenia Uspesné,

6. Zmluvné strany sa dohodli. Ze odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt
doru¢ené druhej zmluvnej strane. Dalej sa zmluvné strany dohodli, Ze odstiipenim od
zmluvy sa zmluva zrusuje ku koncu nasledujiceho mesiaca po mesiaci. v ktorom bolo
oznamenie o odstipeni od zmluvy doruc¢ené druhej strane.

CLV.
Ndjomné a thrady za sluzby spojené s nijmom

1. Cena najmu je dohodnutd podla zak. ¢. 18/1995 Z.z. o cenach v zneni neskorSich zmien
a doplnkov nasledovne:

Nazov Vymera v m* Rocna sadzba za m*v | Spolu v EUR za rok
EUR
Miestnost A 245 s 1225
Miestnost’ B | 26,6 | 5 133
wC L35 EE 11,55
spolu | 54,6 ‘ X 267,05
p 8 Rotné ndjomné za celv predmet ndjmu predstavuje 267,05 EUR, slovom
dvestosest'desiatsedem eur pit’ centov
3. N4jomné za predmet najmu zahfia ndjom za uzivanie predmetu nidjmu. V ngjomnom

nie si zahrnuté platby za telekomunikacéné sluzby (telefon. internet), elektricki energiu.
revizie nebytového priestoru, ktoré si najomeca bude uhradzat” sam.




4. Nijomné je ndjomca povinny platit’ raz ro¢ne k 20.9. kalendarneho roka vopred na
ucet prenajimatela ato na zaklade faktury vystavenej prenajimatel'om s dojednanou 10.
dnovou splatnostou.

5. Ak v priebehu plynutia doby ndjmu bude prislusnou indtiticiou oficidlne priznana
miera inflacie, potom prenajimatel’ ma pravo jednostranne zvySit' ndgjomné o prisludni sadzbu
oznamenej miery inflacie, a to od zaciatku kalendarneho roka. ktory nasleduje po ukonceni
kalendarneho roka, pocas ktorého bolo zvysenie cien oznamené.

Cl. VL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet ndjmu najomcovi ku diu vzniku ndgjmu a to
v stave, v akom sa predmet najmu nachadzal v ¢ase ohliadky predmetu ndgjmu.

2. Sucastou odovzdania predmetu ndjmu je i odpocet stavu vodomerov, ku diu odovzdania

predmetu najmu. Odpocet spolu s opisom predmetu najmu tvori obsah odovzdavacieho

protokolu, ktory podpise ndjomca i prenajimatel’.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit’ najomcovi riadny a neru$eny vykon jeho ndjomného

prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’, resp. nim poverené osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu
a so sthlasom najomcu vstipit' do predmetu najmu za Gcelom kontroly dodrziavania
podmienok tejto zmluvy., prip. vvkondvania oprav, udrzby. Vo vynimoé&nych
aoddvodnenych pripadoch (napr. havaria, poziar atd.) je opravneny zastupca
prenajimatela vstapit’ do predmetu najmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu, resp. bez
suhlasu ndjomcu, vykonat" nevyhnuimné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne
informovat’ zastupcu najomeu, resp. najomeu.

5. Prenajimatel’ sthlasi s tym. aby ndjomca v prenajatych priestoroch instaloval telefonne
linky, umiestnil vlastni reklamu na fasade budovy. Spdsob inStaldcie a umiestnenia
reklamy musi byt vopred pisomne odsthlaseny prenajimatelom. Prenajimatel’ sihlasi
s tym, aby ndjomca inStaloval a odoberal elektrickd energiu na zdklade uzavretej zmluvy
s dodavatel'om energie na naklady néjomcu.

o

CLvIL
Prava a povinnosti ndijomcu

1. Ndjomca je opravneny uzivat’ predmet ndgjmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po celt
dobu najmu.

2. Ndjomea je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a Ghrady za sluzby spojené s nagjmom,

ktoré su zabezpeované prenajimatel'om.

Najomea je povinny pocéinat’ si tak. aby nedochadzalo ku Skodam, ohrozeniu majetku

prenajimatel'a. Ndjomca sa zavdzuje zdrzat' sa Konania, ktorym by mohol rusit’ vykon

uzivacich, ndjomnych alebo vlastnickych prav inych osdb v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet najmu.

4. Ndjomca je povinny pisomne oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu
oprav, ktoré je povinny tento zabezpecit' a umoznit’ mu ich prevedenie. Inak zodpoveda za
vzniknutt skodu.

5. Ndjomca sa zavdzuje zabezpeCil' na svoje naklady bezné drobné opravy a naklady spojené
s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

6. V zmysle zakona SNR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni vykonavacich
predpisov sa ndjomca zavédzuje prevadzal kontrolu stavu prenajatych nebytovych
priestorov z hl'adiska protipoziarnej prevencie.

7. Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany sa najomca zavizuje na vlastné naklady
ustanovit’ technika poziarnej ochrany.

o
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8. Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu ochranu,
ako aj odstrafovanie zavad zabezpeuje a vykondva na vlastné ndklady najomca podl'a
platnych pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotich. Po skoneni ndjmu je
ndgjomca povinny odovzdal revizne spravy o vyhradenych technickych zariadeniach
a zariadeniach na poziarmu ochranu prenajimatel'ovi pri odovzdavacom a preberacom
konani po skon¢eni najmu.

9. V pripade iného nez komundlneho odpadu je ndjomca povinny na vlastné naklady
zabezpe€it' odvoz a likvidaciu odpadu prostrednictvom opravnenej pravnickej alebo
fyzickej osoby. Je tiez povinny preukdzar prenajimatelovi uzatvorenie zmluvy s osobou
opravnenou na odvoz a likvidaciu odpadu.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Ndjomca je povinny platit’ za odvoz komundlneho odpadu, ktory vyprodukuje v ramci
uzivania predmetu najmu, pricom je povinny dodrziavat' platni pravnu udpravu
a prislusné VZN Mesta Vritky.
Ndjomca sa zavizuje umoznit' pristup prenajimatelovi na jeho poziadanie do
jednotlivych miestnosti predmetu najmu za ¢elom kontroly predmetu najmu ako aj
v pripade havérie alebo poruchy na technickom zariadeni domu, na ¢as nevyhnutny na jej
odstranenie.
Najomca po celu dobu najomného vzt'ahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor
alebo jeho Cast’” do podnajmu a zavizuje sa nezriad'ovat' k predmetu ndjmu iné prava
v prospech tretich osob.
Najomca si zabezpe¢i na svoje naklady v sulade s prislu$nymi ustanoveniami Zdkonnika
prace, zdkona &. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti o ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorSich predpisov aich vykonavacich predpisov $kolenia o bezpe¢nosti a ochrane
zdravia pri préci. ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnosti podl'a citovanych predpisov.
Néajomca sa zavizuje zabezpeéit ochranu ur¢envch meradiel a spolo¢énych odbernych
zariadeni pri odbere plynu, elekiriny a vody pred zasahom nepovolanych osdb. Najomca
sa zavdzuje pravidelne denne kontroloval neporusenost’ meradiel a spoloénych
odbernych zariadeni. V pripade, ze ddjde k zdsahu nepovolanou osobou zavizuje sa
tento zasah okamzite pisomne ozndmit' prenajimatelovi. V pripade sankcii dodavatel'mi
tychto médii za porusenie urcenych meradiel alebo spoloénych odbernych zariadeni.
zavdzuje sa ndjomca zaplatit’ sankcie vyuctované dodavatel'mi prisludnych sluzieb.
Ndjomca je povinny informovat’ bezodkladne. najneskor v lehote 8 dni. prenajimatel’a
o dolezitych zmenach Gdajov ndjomeu ( napr. nazov. pravna forma. sidlo, konatel'stvo,
registracie platitel'a DPH, bankové spojenie). ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni
konkurzu na majetok ndjomcu. o rozdeleni BSM. nariadeni exekicie na majetok
ndjomcu. Inak bude prenajimatel’ pri doru¢ovani pisomnosti a inych tkonov vychadzat
z udajov uvedenych v tejto zmluve.
Po skonteni ndjmu je najomca povinny do 3 dni odo dia skontenia najmu vypratat
predmet ndjmu a odovzdat’ kl'ice od predmetu nijmu prenajimatelovi. O odovzdani
predmetu ndjmu spisu strany pisomny protokol. v kiorom uvedu skutocnosti tykajtce sa
stavu predmetu najmu a odpocet stavu elektromeru. plynomeru a vodomerov, ku dnu
odovzdania predmetu ndjmu.
Cl. VIIL
Zodpovednost’ za §kodu

1. Nédjomca je povinny zabezpeéit' predmet ndjmu pred vznikom $kody. Zmluvné strany sa
dohodli. Ze poistenie predmetu najmu zabezpe¢i ku diu podpisu tejto zmluvy najomca.
Pripadné plnenie z poistnej zmluvy sa pouzije iba na odstranenie dosledkov poistnej
udalosti.

2. Najomea je povinny do 2 dni ozndmit prenajimatel'ovi vznik $kody na predmete najmu,
vratane poistnej udalosti.



3.

4.

k.
-

Najomca zodpoveda za $kody. ktoré sposobil na predmete najmu on alebo osoby. ktoré
zamestnava, ako i osoby, ktorym predmet najmu spristupni. Nezodpoveda vSak za nahodu.
Néjomca je povinny odstranit’ $kody. ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osob, ktoré
zamestnava, alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Ak tak neurobi je prenajimatel
opravneny po predchadzajucom upozorneni Skodu odstranit’ a pozadovat od najomcu
Ghradu s tym spojenych nakladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej
$kody nezbavuje najomeu povinnosti platit’ najomneé.

CLIX.
Stavebné a iné upravy

. Nédjomca nesmie bez predchadzajiiceho pisomneho sthlasu prenajimatel'a vykondvat' na

predmete ndjmu stavebné alebo iné Gpravy trvalého charakteru, a to predovietkym zmeny
zasahujuce do stavebnej. architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace
predmet ndjmu, pevné indtalacie zariadeni. ako izasahy do elektrického. plynového,
vodovodného a iného vedenia. Rovnako v pripade. ak nijomca chce zabezpecit predmet
najmu zabudovanim zabezpelovacieho zeriadenia, je povinny vyziadat' si vopred pisomny
suhlas prenajimatela.

Po skonéeni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave
zodpovedajicom dojednanému spdsobu vzivania.

Predchadzajuci pisomny sthlas prenajimatela sa vyzaduje i pre umiestnenie reklamného
alebo informaéného zariadenia na budove. v ktorej sa nachadza predmet najmu.

CLX.
Zmluvné pokuty, uroky
Néjomca sa zavdzuje, Ze bez ohl'adu na svoje zavinenie zaplati prenajimatel'ovi v pripade
omeskania so zaplatenim fakturovaného ndjomného a sluzieb zmluvna pokutu 0,05 %
denne zdlZznej sumy az do zaplatenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je
opravneny pozadovat ndhradu skodv spOsobenej oneskorenou thradou ndjomného a
sluzieb, ktora prevyduje dojednant zmluvnu pokutu./ resp. Ze prenajimatel’ je oprdvneny
pozadovat' celi nahradu Skody spésobene] oneskorenou Uhradou ndjomného a sluzieb
popri naroku na zmluvnu pokutu.

. Ndjomca sa zavdzuje, Ze v pripade omeskania s uhradou akéhokol'vek penazného zavizku

prenajimatel’ovi, uhradi prenajimatel’ovi trok z omedkania vo vy3ke stanovenej platnou
pravnou Upravou.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze siibeh zmluvnej pokuty a troku z omeskania je mozny.

éLxXL
Zavereéné usianovenia
Pre vztahy neupravené touto zmluvou plati zdkon ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov a Obéiansky zdkonnik ¢. 40/1964 Zb.
Této zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami.

. NeoddeliteI'nou sti¢ast'ou tejto zmluvy su prilchy uvadzané v tejto zmluve.

Zmenit' alebo doplnit’ tito zmluvu je mozne len pisomne oéislovanymi dodatkami k tejto
zmluve na zéklade stihlasnych prejavov aéasinikov zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali. jej obsahu porozumeli a nemaju vyhrady
proti jej obsahu ana znak sthlasu s touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisuji. Zmluvné
strany svojim podpisom potvrdzuji. ze tito zmluvu uzatvorili dobrovol'ne, slobodne vazne
aze nebola uzatvorené v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok pre niektort zo
zmluvnych strén.



6. Osoby konajiice za zmluvné strany prehlasuji, Ze st sposobilé na pravne Gkony a st spdsobilé
konat’ za zmluvné strany.
7. Tato zmluva sa vyhotovuje v styroch rovnopisoch. ztoho po dva pre kazdi zmluvni
stranu.
8. Prenajimatel je povinny zverejnit’ tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom sidle
mesta.
9. V pripade, Ze prenajimatel’ nezverejni tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia mdZe najomca
podat’ ndavrh na jej zverejnenie v Obchodnom vesiniku.
10. Zmluva je i¢inna ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia

. /1 i
Vo Vritkach, diia 13-4 &oiy Vo Vevitwin . dia 1/“’4\3

gV

Najomca
Horolezecky klub Neolit Martin
Ivan Doskotil

Mesto Vritky
Ing. Miroslav Mazir
primator mesta




Priloha é. 1

Preberaci protokol k uzatvorenej nijomnej zmluve

zo dna 15.9.2014

Opis stavu predmetu najmu:

Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajuci sa v nehnutelnosti uvedenej v ¢l I1.
bode 1. ndgjomnej zmluvy pozostavajlici z miestnosti v stavebnych vykresoch definovanych
pod &islom 1.09 a 1.10 na prizemi so samostatnym vstupom do nebytového priestoru na pravo
od hlavného vstupu do Kina 1. mdj. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimanych
nebytovych priestorov je 54,6 m®.

Stav meracov médii :

Voda studend ¢. podruzného merania:5447818, 09533691

Stav k 13.9.2014 126 ' 252 o

Pocet odovzdanych kl'icov od vstupu do nebytového priestoru 2ks

Od vstupu do WC ! ks

Zmluvné strany vyhlasujii, 7e uvedené skutoénosti v preberacom protokole si
pravdivé a zohl'adfiuja skutoény stav predmetu ndjmu ku diu jeho odovzdania do najmu
najomcovi.
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