Zmluva ¢ 48/14-2
uzatvorend podla ustanoveni zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a § 43, § 663 af § 684 a § 720 Oblianskeho zdkonnika v zneni

neskorsich predpisov

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Vrutky
Sidlo: Matusovic¢ovsky rad 4, 03861 Vritky
Zastupeny: Ing. Miroslav Mazur, primator mesta
ICO: 00647209
DIC: 2020591716
Bankové spojenie: VUB, a.s. Vritky
Cislo tiétu: 11724362/0200
( d'alej len ,,prenajimatel™)

Najomeca: Jana Zacharova

Sidlo: P.V. Rovnianka 10/59, 036 01 Martin
ICO: 34700307

IC DPH: SK 1026943280

(d’alej len ,,najomea™)
CLIL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej na LV ¢. 1876 kat. (izemia

(]

e L

Vrutky ako Kniznica H. Zelinovej ¢. supisné 3244, postavenej na parcele &. KN C 560/1,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 342 m.

. Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajici sa v nehnutelnosti uvedenej v ¢l. 11.

bode 1. tejto zmluvy pozostavajici: z predajne o vymere 33,6 m’, skladovych priestorov
32,34 m’, kancelarie ovymere 3.8 m’a socidlnych zariadeni o vymere 6,2 m’
nachddzajtcich sa na prizemi so samostatnym vstupom do nebytového priestoru na l'avo
od hlavného vstupu do KniZnice H. Zelinovej. Celkova vymera podlahovej plochy
prenajimanych nebytovych priestorov je 75,91 m’.

~CLIIL
Udel najmu

. Nédjomca bude uzivat’ predmet najmu v stlade s jeho stavebnym u&elom na predajiiu mésa

a masovych vyrobkov.

. Néjomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat’ vyluéne na dohodnuty ucel.
. K zmene tuéelu ndjmu je potrebny pisomny suhlas prenajimatela.
. Prenajimatel’ i ndjomca potvrdzuji, Ze predmet ndgjmu bol odovzdany v stave spdsobilom

uzfvania. Ngjomca potvrdzuje, Ze bol obozndmeny s technicko-stavebnym stavom
predmetu ndjmu pred podpisom tejto zmluvy. O obhliadke predmetu nijmu bol spisany
protokol, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.

CLIV.
Doba najmu a skonéenie ndjmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, a to: od 18.4.2014 do 18.4.2021.



2. Néjom nebytového priestoru zanika

a) uplynutim dohodnutej doby najmu podl'a ¢1. IV. bod 1,

b) vypovedou prenajimatel’a podla ust. § 9 ods. 2 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich pravnych predpisov,
c) vypoved'ou najomcu, podla ust. § 9 ods. 3 zdkona & 116/1990 Zb. o najme

a podndjme nebytovych priestorov,

d) smrtou najomcu,

e) pisomnou dohodou zmluvnych stran
f) odstipenim prenajimatel’a alebo ndjomcu

3. Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany a ¢ini 3 mesiace. Vypovedna lehota za¢ina
plynit’ od prvého diia kalendédrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola

pisomna vypoved doruc¢ena druhej strane.

4. Prenajimatel’ ma pravo odstapit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch :

- ndjomca da vec do podnajmu v rozpore so zmluvou,

- ak v dosledku zmien vykonavanych ndjomcom na predmete najmu bez sihlasu
prenajimatel’a hrozi na predmete najmu prenajimatel’'ovi znaéna 3koda, t.j. $koda nad

1 000,- €,

- ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajatu vec alebo ak trpi uzivanie veci
takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi znatna Skoda,
t.j. Skoda nad 1000,- €,
- ak s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prisluSného organu treba prenajati vec

vypratat'’.

5. Najomca méze odstipit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) ak tretia osoba uplatiuje k veci prava, ktoré su nezlucitelné s pravami ndjomcu a
prenajimatel’ v primeranej lehote neurobil potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu

alebo ak nie st jeho opatrenia uspesné,

6. Zmluvné strany sadohodli, Ze odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt
dorugené druhej zmluvnej strane. Dalej sa zmluvné strany dohodli, Ze odstiipenim od
zmluvy sa zmluva zruduje ku koncu nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bolo
oznamenie o odstipeni od zmluvy doru¢ené druhej strane.

Ndjomné a ihrady za sluzby spojené s najmom

1. Cena najmu je dohodnutéd podl'a zak. ¢. 18/1995 Z.z. o cenach v zneni neskorsich zmien
a doplnkov nasledovne:

Nézov Vymeravm’ Roénd sadzba za m*v | Spolu v EUR za rok
EUR
Predajia 33,6 70 2352
Skladové priestory 32,34 50 1617
Kancelaria 3,8 50 190
WC a chodba 6,2 10 62
spolu 75,91 X 4221

2.  Mesané ndjomné za cely predmet ndjmu predstavuje

351,75 EUR, slovom

tristopét'desiatjedeneursedemdesiatpit’centov. Za mesiac april je nijom vo vyske 152,43

EUR, ktory bude fakturovany v méjovej fakture.




3. Nijomné za predmet ndjmu zahfia ndjom za uZivanie predmetu ndjmu. V ndjomnom
nie st zahmuté platby za telekomunikaéné sluzby (telefon, internet), elektrickd energiu,
revizie nebytového priestoru, ktoré si ndjomca bude uhradzat’ sam.

4. Néijomné je nijomca povinny platit’ mesacne vopred na ucet prenajimatela ato na
zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om s dojednanou 10. dnovou splatnostou.

5. Ak v priebehu plynutia doby najmu bude prislu$nou institiiciou oficialne priznana miera
inflacie, potom prenajimatel md pravo jednostranne zvysit ndjomné o prislusni sadzbu
oznamenej miery inflacie, a to od zaciatku kalendéarneho roka, ktory nasleduje po ukonceni
kalendarneho roka, pocas ktorého bolo zvysenie cien ozndmené.

6. Uprava vysky najomného sa uskutoéni jednostrannym pisomnym oznamenim
prenajimatel’a, ktoré zasle ndjomcovi najneskér do 7 dni odo dia zvySenia.

CL VL
Prdva a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi ku diu vzniku ndjmu a to
v stave, v akom sa predmet najmu nachadzal v ¢ase ohliadky predmetu najmu.

2. Sucast'ou odovzdania predmetu ndjmu je i odpoet stavu vodomerov, ku ditu odovzdania

predmetu ngjmu. Odpocet spolu s opisom predmetu najmu tvori obsah odovzdavacieho

protokolu, ktory podpise najomca i prenajimatel’.

Prenajimatel sa zavizuje zabezpe€it’ ndgjomcovi riadny a neruSeny vykon jeho ndjomného

prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ uéel tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’, resp. nim poverenad osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti
zastupcu a so suhlasom ndjomcu vstipit' do predmetu najmu za ucelom kontroly
dodrZiavania podmienok tejto zmluvy, prip. vykondvania oprav. idrzby. Vo vynimoénych
a odévodnenych pripadoch (napr. havaria, pozZiar atd.) je oprdvneny zastupca
prenajimatela vstapit' do predmetu najmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu, resp. bez
sthlasu ndjomcu., vykonat nevyhnuiné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne
informovat’ zastupcu najomcu, resp. najomcu.

5. Prenajimatel’ je opravneny mesaéne vopred fakturovat’ ndjomcovi najomné a mesaéné
zalohové thrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.

6. Prenajimatel’ suhlasi st¥m, aby ndjomca v prenajatych priestoroch inStaloval
telefonne linky, umiestnil vlastni reklamu na fasdde budovy. Spésob instalacie
aumiestnenia reklamy musi byt vopred pisomne odsihlaseny prenajimatel'om.
Prenajimatel’ sthlasi s tym, aby ndjomca inStaloval aodoberal elektricki energiu na
zdaklade uzavretej zmluvy s doddvatel'om energie na naklady najomcu.

o

Cl. VIL
Prava a povinnosti najomcu
1 Néjomcea je opravneny uZivat’ predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po
celi dobu ndjmu.
2, Najomca je povinny platit' prenajimatel'ovi ndjomné a thrady za sluzby spojené
s najmom, ktoré s zabezpedované prenajimatel'om.
3 Néjomca je povinny po¢inat’ si tak, aby nedochadzalo ku $kodam, ohrozeniu majetku

prenajimatel’a. Ndjomca sa zavdzuje zdrzat sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon
uzZivacich, ndjomnych alebo vlastnickych prav inych oséb v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet najmu.

4. Nédjomca je povinny pisomne oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu
potrebu oprav, ktoré je povinny tento zabezpecit a umoZnit mu ich prevedenie. Inak
zodpoveda za vzniknuti $kodu.

A Néijomea sa zavidzuje zabezpecit' na svoje ndklady bezné drobné opravy a néklady
spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu.
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16.

V zmysle zdkona SNR ¢&. 314/2001 Z. z. oochrane pred poZiarmi v zneni
vykonavacich predpisov sa ndjomca zavizuje prevadzat’ kontrolu stavu prenajatych
nebytovych priestorov z hl'adiska protipoZiarnej prevencie.

Na vykon preventivnej protipoziarnej ochrany sa najomca zavizuje na vlastné naklady
ustanovit technika poZiarnej ochrany.

Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu
ochranu, ako aj odstranovanie zavad zabezpeduje a vykonava na vlastné naklady nijomca
podla platnych pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotach. Po skonéeni ndjmu je
nigjomca povinny odovzdat revizne spravy o vyhradenych technickych zariadeniach
a zariadeniach na poziarnu ochranu prenajimatefovi pri odovzddvacom a preberacom
konani po skon¢eni ngjmu.

V pripade iné¢ho neZ komunalneho odpadu je ndjomca povinny na vlastné naklady
zabezpeCit' odvoz a likvidaciu odpadu prostrednictvom opravnenej pravnickej alebo
fyzickej osoby. Je tiez povinny preukazat' prenajimatel'ovi uzatvorenie zmluvy s osobou
opravnenou na odvoz a likvidaciu odpadu.

Néjomca je povinny platit’ za odvoz komunalneho odpadu, ktory vyprodukuje v rdmci
uzivania predmetu ndjmu, pricom je povinny dodrZiavat' platni prdvnu Upravu
a prisluiné VZN Mesta Vrutky.

Ndjomca sa zavizuje umoznit pristup prenajimatelovi na jeho poZiadanie do
Jjednotlivych miestnosti predmetu n4jmu za uelom kontroly predmetu nijmu ako aj
v pripade havérie alebo poruchy na technickom zariadeni domu, na &as nevyhnutny na jej
odstranenie.

Ndjomca po celi dobu ndjomného vztfahu nie je oprévneny prenechat’ nebytovy
priestor alebo jeho Cast” do podndjmu a zavizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu ndjmu iné
prava v prospech tretich 0séb.

Ndjomca si zabezpedi na svoje néklady v sulade s prislusnymi ustanoveniami
Zékonnika price, zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpegnosti o ochrane zdravia pri préci
v zneni neskorSich predpisov aich vykondvacich predpisov 3kolenia o bezpednosti
a ochrane zdravia pri praci, ako aj dodrziavanie ostatnych povinnosti podl'a citovanych
predpisov.

Néjomea sa zavidzuje zabezpecit’ ochranu uréenych meradiel a spoloénych odbernych
zariadeni pri odbere plynu, elektriny a vody pred zdsahom nepovolanych oséb. Ndjomca
sa zavdzuje pravidelne denne kontrolovat neporuSenost meradiel a spolo&nych
odbernych zariadeni. V pripade, Ze ddjde k zasahu nepovolanou osobou zavizuje sa
tento zdsah okamzite pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi. V pripade sankcii dod4vatel'mi
tychto médii za poruSenie uréenych meradiel alebo spoloénych odbernych zariadeni,
zavézuje sa najomca zaplatit’ sankcie vyudtované dodavatel'mi prislusnych sluZieb.

Néjomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskor v lehote 8 dni, prenajimatel’a
o dolezitych zmendch \idajov najomcu ( napr. nazov. pravna forma, sidlo, konatel'stvo,
registrécie platitela DPH, bankové spojenie), ako aj o vstupe do likviddcie, vyhlaseni
konkurzu na majetok ndjomcu, orozdeleni BSM, nariadeni exekiicie na majetok
najomeu. Inak bude prenajimatel’ pri doru¢ovani pisomnosti a inych tikonov vychadzat
z udajov uvedenych v tejto zmluve.

Po skonteni nijmu je ndjomea povinny do 3 dni odo diia skonéenia najmu vypratat
predmet ndjmu aodovzdat' klI'iCe od predmetu ndjmu prenajimatelovi. O odovzdani
predmetu ndjmu spiSu strany pisomny protokol, v ktorom uvedi skutoénosti tykajiice sa
stavu predmetu ndjmu a odpocet stavu elektromeru, plynomeru a vodomerov, ku diiu
odovzdania predmetu najmu.



1.

Cl. VIIL
Zodpovednost’ za Skodu

Néjomca je povinny zabezpetit’ predmet ndjmu pred vznikom $kody. Zmluvné strany
sz dohodli, Ze poistenie predmetu ndjmu zabezpeti ku diiu podpisu tejto zmluvy najomca.
Pripadné plnenie z poistnej zmluvy sa pouZije iba na odstranenie ddsledkov poistnej
udalosti.

Néjomca je povinny do 2 dni oznamit' prenajimatelovi vznik Skody na predmete
najmu, vritane poistnej udalosti.

Néjomca zodpoveda za $kody, ktoré spdsobil na predmete ndjmu on alebo osoby,
ktoré zamestnéva, ako i osoby, ktorym predmet najmu spristupni. Nezodpoveda viak za
nahodu.

Nijomea je povinny odstranit’ $kody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim os6b,
ktoré zamestndva, alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Ak tak neurobi je prenajimatel
opravneny po predchédzajicom upozorneni $kodu odstranit’ a pozadovat od ndjomcu
Ghradu s tym spojenych nakladov. Uhrada ndkladov spojenych s odstranenim vzniknutej
$kody nezbavuje najomcu povinnosti platit’ najomné.

CLIX.
Stavebné a iné upravy

Néajomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatel’a vykonavat
na predmete najmu stavebné alebo iné upravy trvalého charakteru, ato predovietkym
zmeny zasahujuce do stavebnej, architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne
meniace predmet najmu, pevné initalacie zariadeni, ako izasahy do elektrického,
plynového, vodovodného a iného vedenia. Rovnako v pripade, ak najomca chce zabezpecit’
predmet ndjmu zabudovanim zabezpefovacieho zariadenia, je povinny vyziadat' si vopred
pisomny sthlas prenajimatel'a.

Po skonceni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatel'ovi predmet najmu
v stave zodpovedajicom dojednanému sposobu uzivania.

Predchadzajuci pisomny sthlas prenajimatela sa vyzaduje ipre umiestnenie
reklamného alebo informa¢ného zariadenia na budove, v ktorej sa nachidza predmet
najmu.

ax
Zmluvné pokuty, troky

Néajomca sa zavidzuje, Ze bez ohl'adu na svoje zavinenie zaplati prenajimatelovi
v pripade omeskania so zaplatenim fakturovaného najomného a sluzieb zmluvnu pokutu
0,05 % denne z dlZznej sumy aZ do zaplatenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’
je opravneny pozadovat nahradu $kody spdsobenej oneskorenou thradou najomného a
sluzieb, ktora prevy3uje dojednani zmluvni pokutu./ resp. Ze prenajimatel’ je opravneny
pozadovat’ celi nahradu $kody spdsobenej oneskorenou uhradou ngjomného a sluzieb
popri naroku na zmluvni pokutu.

Nédjomca sa zavizuje, Ze v pripade omeSkania s tthradou akéhokol'vek penazného
zévdzku prenajimatelovi, uhradi prenajimatelovi trok z omeskania vo vySke stanovenej
platnou pravnou tipravou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze subeh zmluvnej pokuty a uroku z omeskania je mozny.

CLXL
Zaverefné ustanovenia
Pre vzt'ahy neupravené touto zmluvou plati zdkon ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov a Ob&iansky zdkonnik ¢. 40/1964 Zb.



2
= 3
4

"

10.

Ing. Miroslav

..........................

Tzto zmluva nadobiida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.

Neoddelitel'nou sticast'ou tejto zmluvy s prilohy uvadzané v tejto zmluve.

Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je mozZné len pisomne o&islovanymi dodatkami k
=710 zmluve na zéklade suhlasnych prejavov téastnikov zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli anemaju
wvhrady proti jej obsahu ana znak suhlasu s touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuju.
Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuji, Ze tGto zmluvu uzatvorili dobrovolne,
slobodne véZne a Zze nebola uzatvorené v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok pre
niektort zo zmluvnych stran.

Osoby konajuce za zmluvné strany prehlasujti, ze su spdsobilé na pravne tkony a st
sposobilé konat’ za zmluvné strany.

Této zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z toho po dva pre kazdi zmluvnt
stranu.

Prenajimatel’ je povinny zverejnit” tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom
sidle mesta.

V pripade, Ze prenajimatel’ nezverejni tuto zmluvu do 7 dni od jej uzavretia méze
najomca podat’ navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

Zmluva je G¢inna ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia
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Ngjomca \
Jana Zacharova

Prenajimatel /
Mesto Vrutk

primétor megta

Jana _ZACHAROVA
MASIAREN
Predaj méasa a masovych vyrobkov.
prev.: 1.Csl. brigady 1, 038 61 Vritky
IE0: 34 700 307, IC DPH: SK1026943280
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