Zmluva o uzavreti budicej kiipnej zmlu lry ’
MESTO VRUTKY

uzatvorena podla § 289 a nasledujucich, zakona €. 513/1991 Zb.) Obchodny zakopnik, v platnom zneni medzi:

buducim predavajucim: 3 1 .05, 20” |
I

ROKO SLOVAKIA, s.r.o.,
so sidlom: G. Svéniho 10A, 971 01 Prievidza lﬁl} lg l/ 11 l— |

1CO: 36322270

DIC: SK 2021627850
zapisany v obchodnom registri vedenom Okresnym stdom v Trenéine
QOddiel Sro, vloZka ¢islo 13079/R

bankové spojenie: Tatrabanka Prievidza, €. u¢tu: 262 584 8553/1100

zastupenym Ing. Romanom GOTZLOM, konatefom spolo&nosti

(dalej ako ,budlci predavajici”)

budtcim kupujucim:

Mesto Vrutky
so sidlom: Namestie S. Zachara 4, 038 61 Vrutky
ICO : 00647209

Zastupenym
Ing. Miroslavom Mazlrom, primatorom mesta

(dalej ako ,buduci kupujlci®)

Clanok |
Zavazok ,budiceho predavajiceho*

1) .Buduci predavajuci® sa zavdzuje postavit na viastné naklady, na vlastni zodpovednost
a nebezpecenstvo, na pozemku CKN & 4473, orna pdda o vymere 2473 m2 , evidovany na liste
vlastnictva €. 4777, nachadzajici sa v k. U. Vrutky, najomny bytovy dom, vratane zodpovedajlicej
technickej vybavenosti, ktory bude splfat kritéria stanovené zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania (dalej len bytovy dom" Specifikovany ako .predmet kupy") pre bytové jednotky beZného
Standardu a zabezpedit pre tento bytovy dom pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie najneskér do 2 rokov
odo dnia nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia. Podmienkou kolaudacie bytového domu su
skolaudované stavebné objekty technickej vybavenosti,

2) .Buddci predavajici na vlasiné naklady zabezpeéi dokumentaciu pre Gzemné rozhodnutie pre
umiestnenie stavby najomneho bytového domu, pripojok na siete technickej infrastruktiry, vodnych
stavieb, verejného osvetlenia, parkovacich a spevnenych dopravnych pldch, spracovani v silade s § 3
vyhlasky €. 3/2000 Z. z.. Zabezpedi komplexnu inZiniersku ¢innost' (zabezpedenie sthlasnych stanovisk
dotknutych orgénov podla § 140a, 140b, stavebného zakona) pre vydanie Uzemného rozhodnutia a
nadobudnutie jeho pravoplatnosti. Po nadobudnuti pravoplatnosti uzemného rozhodnutia budlci
predavajuci‘ na vlastné naklady zabezpeti projekt stavby pre stavebné povolenie najomného bylového
domu, pripojok na siete technickej infrastrukiury, vodnych stavieb, verejného osvelienia, parkovacich a
spevnenych dopravnych ploch, v sulade s § 8, 9 vyhlasky €. 453/2000 Z. z.. Zabezpedi komplexnu
inZiniersku €innost pre vydanie stavebnych povoleni a nadobudnutie ich pravoplatnosti, samostatne pre
bytovy dom a pre vodné stavby, pre ostainé siete technickej infrastruktliry a pre dopravné stavby na
prisludnych (Specialnych) stavebnych Uradoch. Pri kolaudacii jednotlivych stavebnych objektoch, v
pripade, Zze ddjde k ich zmene (k zmene stavby), zabezpeéi na vlastné naklady projekt skutoéneho
vyhotovenia stavby, zabezpeti na vlastné naklady véetky pozadované doklady a podklady ku kolaudacii



3)

1

2)

BJ ¢.1:
BJ ¢.2:
BJ ¢.3:
BJ ¢.4:
BJ ¢.5:
BJ ¢.6:
BJE.T:
BJ ¢.8:
BJ &.9:

BJ ¢.10:
BJ &11:
BJ ¢.12:
BJ ¢.13:
BJ ¢.14:
BJ ¢.15:
BJ ¢.16:
BJ &.17:
BJ €.18:

stavby v sulade s § 17, 18, 19 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z. a zabezpeCi vietky &innosti potrebné k vydaniu
a k spravoplatneniu kolaudaéného rozhodnutia. O uskutoéfiovanych &innostiach, o obsahu ziskanych
dokladov, podkladov a stanovisk dotknutych organov, bude ,budlci predavajici‘ priebezne informovat
Jbudiceho kupujuceho'. Vsetky naklady a poplatky spojené s vySsie uvedenymi &innostami znasa
Jbuduci predavajici.”

.Buduci predavajuci® bude pri vystavbe a odpredaji bytového domu, vratane zodpovedajicej technickej
vybavenosti, povinny postupovat tak, aby umoznil ,budiicemu kupujicemu” poziadat a spinit podmienky
pre poskytnutie dotacie z Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR v ramci Programu
rozvoja byvania a Gveru zo Statneho fondu rozvoja byvania na kipu bytov v bytovom dome a
zodpovedajlcej technicke] vybavenosti.

Clanok Il
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zavazok zmluvnych stran uzatvorit v dohodnutej lehote kipnu zmiuvu, ktorej
predmetom bude prevod viastnickeho prava k ,predmetu kipy" blizsie Specifikovaného v bode 2) tohto
¢lanku zmluvy z ,buduceho predavajuceho” na ,budlceho kupujuceho” ato za podmienok uvedenych
v tejto zmluve.

-Predmetom kupy” buducej kupnej zmluvy bude .Najomny bytovy dom 38 BJ — Vrutky" vratane prilahlej
infrastruktary, ktory bude postaveny na parcele CKN, parcelné ¢islo 4473, orna pdda, o vymere 2473
m2, evidovanej v LV ¢ 4777, katastralne uzemie Vrutky, s 38 bytovymi jednotkami ( dsmimi 3 - izbovymi,
dvadsiatimi 2 - izbovymi adesiatimi 1 - izbovymi bytovymi jednotkami ) bezného Standardu
s priemernou podlahovou plochou do 50 m2, nachadzajucimi sa v najomnom bytovom dome so
zodpovedajucou technickou vybavenostou do vy8ky opravnenych nékladov vzmysle zakona €.
443/2010 Z. z., splfiajucimi podmienky zakona €. 443/2010 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov, ako aj
podmienky funk&nej a priestorovej regulacie podla Uzemného planu Mesta Vratky, vzneni zmien
a doplnkov. Najomny bytovy dom bude nepodpivniCeny, so Siestimi nadzemnymi podlaZiami. Bytové
jednotky budu disponovat' spolo¢nou vymennikovou stanicou umiestnenou na 1.NP. Na 1.NP sa taktiez
budu nachadzat pivniéné priestory pre navrhované byty.

38 bytovych jednotiek bude v nasledujucom Eleneni:

32,01 m2/ 1-izbova BJ /
34,13 m2 [ 1-izbova BJ /
25,44 m2 / 1-izbova BJ /
32,01 m2/ 1-izbova BJ /
34,13 m2/ 1-izbova BJ /
2544 m2 / 1-izbova BJ /
25,44 m2 / 1-izbova BJ /
34,13 m2 / 1-izbova BJ /
47.84 m2 / 2-izbova BJ /
54,98 m2 / 2-izbova BJ /
2544 m2 / 1-izbova BJ /
34,13 m2 / 1-izbova BJ /
47,84 m2 / 2-izbova BJ /
54,98 m2 / 2-izbova BJ /
67,22 m2 /3-izbova BJ /
47,84 m2 / 2-izbova BJ /
54,98 m2 / 2-izbova BJ /
67,22 m2 / 3-izbova BJ /



BJ €.19:
BJ €.20:
BJ ¢&.21:
BJ €.22:
BJ €.23:
BJ ¢.24:
BJ €.25:
BJ ¢€.26:
BJ ¢.27:
BJ ¢€.28:
BJ ¢.29:
BJ €.30:
BJ €.31:
BJ .32
BJ ¢.33:
BJ ¢.34:
BJ ¢.35:
BJ ¢.36:
BJ €.37:
BJ ¢.38:

47,84 m2 / 2-izbova BJ /
54,98 m2 / 2-izbova BJ /
67,22 m2 /3-izbova BJ /
47 .84 m2 / 2-izbova BJ /
54,98 m2 / 2-izbova BJ /
67,22 m2 / 3-izbova BJ /
47 .84 m2 / 2-izbova BJ /
54,98 m2 / 2-izbova BJ /
67,22 m2 /3-izbova BJ /
47 .84 m2 /2-izbova BJ /
54,98 m2 / 2-izbova BJ /
67,22 m2 / 3-izbova BJ /
47,84 m2 / 2-izbova BJ /
54,98 m2 / 2-izbova BJ /
67,22 m2 /3-izbova BJ /
47,84 m2 / 2-izbova BJ /
54,98 m2 / 2-izbova BJ /
67,22 m2 / 3-izbova BJ /
4784 m2 / 2-izbova BJ /
54,98 m2 / 2-izbova BJ /

Celkova podlahova plocha vetkych bytov v bytovom dome bude 1 868,26 m2.

Priemerna podlahova plocha bytov v bytovom dome bude 48,1647 m2.

.Predmetom kupy" je aj 47 odstavnych ( parkovacich ) miest z toho 2 parkovacie miesta pre hendikepovanych,

ako aj vodovodna pripojka, pripojka splaskovej vody, pripojka dazdovej kanalizacie, ORL, VSAK, rozsirenie siete

NN, elektrické pripojky NN, telekomunikaéné pripojka a pripojka teplovodu ( vSetko bliziie Specifikované

v sprievodnej sprave pre stavbu , Novostavba najomnych bytov 38 BJ - Vritky ).

( dalej len ako ,predmet kupy" )

2)

Clanok Il
Kupna cena

Kupna cena za cely ,predmet kupy' bude uréena ako suéet opravnenych nakladov ur€enych z
obstaravacej ceny bytového domu vo vyske 1.756.164,40.- EUR s DPH a obstaravacej ceny technickej
vybavenosti 292.500.- EUR s DPH. Celkova kipna cena bude predstavovat sumu 2.048.664.40.- Eur (
slovom dva miliény Styridsatosemtisic SeststoSestdesiatStyri eur Styridsat euro centov ).

Kupna cena za 1m2 podlahovej plochy bytu predstavuje sumu 940.- EUR s DPH akupna cena
zodpovedajlcej technickej vybavenosti bola uréena do vysky opravnenych nékladov v zmysle zakona ¢.
443/2010 Z. z. v zneni neskordich pravnych predpisov.

Presny vypocet celkovej kupnej ceny, vratane vypoétu opravnenych nakladov na zodpovedajucu
technicku vybavenost, bol uréeny podla vypodétu predbeznych nakladov vystavby, ktoré su sucastou
predloZzenych sutaznych podkladov

[P
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Clanok IV.
Splatnost’ kupnej ceny

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze kupna cena bude ,buducim kupujucim” - Mestom Vrutky uhradena
z dotacie z Ministerstva dopravy, vystavby a reg. rozvoja SR v ramci Programu rozvoja byvania a z
uveru zo Statneho fondu rozvoja byvania v zmysle podmienck uvedenych pre dany ucel.

Mesto Vratky ako budici kupujici odkipi skolaudovany ,predmet kipy" len za predpokladu poskytnutia
uveru zo Statneho fondu rozvoja byvania (dalej len SFRB) a dotacie z MD, V a RR SR a to v celkovej
kupnej cene za byty vo vy$ke opravnenych nakladov stavby maximélne vak vo vySke oprévnenych
nakladov na obstaranie 1 m2 priemernej podlahovej plochy bytu podla zakona NR SR €. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani za bytovy dom, v zneni neskor$ich pravnych
predpisov a podfa zakona & 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania a sugasne v zmysle tejto
zmluvy o buducej kupnej zmluve odkupil technicku vybavenost prisluchajicu k bytovému domu, a to za
predpokladu poskytnutia dotacie ministerstva na tento Ucel a z viastnych zdrojov mesta Vratky. Zmluvné
strany sa zavazuju akceptovat aj pripadne zmeny vieobecne zavaznych pravnych predpisov pri zmene
poskytovania finanénych prostriedkov Uveru zo SFRB a z dotacie ministerstva.

Buduci kupujuci* - Mesto Vrutky uhradi kipnu cenu po ziskani dotacie a tveru a to najneskor do 30 dni
po tom, o obdrzi finanéné prostriedky na svoj ucet

V pripade, Zze ,budicemu kupujucemu"” - Mestu Vrutky nebude poskytnuta dotécia z ministerstva a uver
z0 SFRB sa zmluvné strany zavizuju, Ze uzatvoria zmluvu o vecnom bremene k pozemku, na ktorom
bude postaveny bytovy dom, ktoré vecne bremeno bude spocivat v prave stavby na pozemku za
odplatu, v prospech “budlceho predavajliceho”. Vys$ka odplaty bude uréena znaleckym posudkom.,

Clanok V.
Lehota na uzatvorenie budicej kipnej zmluvy

,Buduci predavajuci sa zavézuje uzatvorit budicu kupnu zmluvu najneskér do 30-ich dni po zaslani
pisomnej vyzvy na uzatvorenie kipnej zmluvy ,buducemu kupujicemu®. ,Budlci predavajlci” je povinny
vyzvat buduceho kupujiceho na uzatvorenie buducej kipnej zmiuvy podfa tejto zmluvy najneskér do 30
dni po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na stavbu bytového domu a
zodpovedajucej technickej vybavenosti.

Clanok VI
Dorucovanie

Akékolvek prejavy vble zmluvnych stran suvisiace stouto zmluvou, budli vyhotovené pisomne
a doruéené druhej zmluvnej strane osobne proti podpisu alebo zaslané postou, ak v tejio zmluve nie je
uvedené inak.

Vsetky pisomnosti sa povaZuju za doruené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou
zmluvnou stranou na adresu sidla druhej zmluvnej strany. Za sidlo zmluvnej strany sa povaZuje adresa
uvedena v zahlavi tejto zmluvy. Za den doruéenia, v pripade neprevzatia zasielky, sa povaZuje 15 -ty
den po odoslani pisomnosti na postovu prepravu.

V pripade dorucovania pisomnosti elektronicky alebo faxom, druha zmluvna strana bezodkladne potvrdi
prijatie tejto pisomnosti preukaznou formou (faxom, elektronicky).

-
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Clanok VI
Sankcie

Pre pripad porusenia podstatnych nalezitosti zmluvy zo strany budiceho predavajuceho sa zmluvne
strany dohodli na opravneni druhej zmiuvnej strany od zmluvy odstupit' a poZzadovat zmluvnu pokutu vo
vyske 10 % z kupnej ceny podla ¢lanku l1l. bod 1. tejto zmluvy.

Za podstatné nalezitosti zmluvy strany vzajomnou dohodou ustali ustanovenia ¢lanku . bod 1) a 3) tejto
zmluvy, ¢lanku Il. bod. 1) tejto zmluvy a clanku V. bod 1) tejto zmluvy. Nahrada Skody tym nie je
dotknuta.

Clanok Vil
Zaverecneé ustanovenia

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tGto zmluvu uzavreli slobodne, vazine, urgite a zrozumitelne, bez
skutkového a pravneho omylu, bez natlaku a v uplnom sulade s prejavmi zmluvnych stran. Zmluva
nebola uzavreta v tiesni a za nevyhodnych podmienok.,

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze obsah tejto zmluvy mézu menit len pisomne ato vo forme
otislovanych a zmluvnymi stranami podpisanych dodatkov k zmluve.

Pokial nie je vtejto zmluve dohodnuté iné, riadia sa pravne pomery medzi zmluvnymi stranami
ustanoveniami Obchedného zakonnika.

Zmluva o uzatvoreni buducej kipnej zmluvy je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma
povahu originalu. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pregitali, s jej obsahom suhlasia, obsahu
porozumeli 2 na znak suhlasu ju viastnoruZne podpisali.

Zmluva nadobudne platnost driiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost v zmysle § 47a
Obcianskeho zakonnika diom nasledujucim po dni jej zverejnenia povinnou osobou. Toto ustanovenie
plati v pripade, ak sa jedna o zmluvu, ktora musi byt zverejnena.

Uzatvorenie zmluvy o uzavreti budlcej kupnej zmluvy bolo schvalené uznesenim  Mestského
zastupitelstva Mesta Vrutky €. 14/2017, zo diha 14.2.2017.

Vo Vrutkach, diia 29.5.2017

Za ,budlceho predavajliceho”; Za ,budiceho kupujticeho™:

ROKO SLOVAKIA s. r. 0. Mesto Yilitky
konatel spolo¢nosti primat: esta

R
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