Zmluva ¢ 058/17-2

uzatvorend podla ustanoveni zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a § 43, § 663 aZ § 684 a § 720 Obclianskeho zdikonnika v znenfi
neskorsich predpisov

CL L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Mesto Vritky

Sidlo: Namestie S. Zachara 4, 03861 Vrutky

Zastupeny: Ing. Miroslav Mazur, primator mesta

ICO: 00647209

DIC: 2020591716

Bankové spojenie: VUB, a.s. Vritky

Cislo Gétu: 11724362/0200

( dalej len .,prenajimatel™)

2. Najomca: Esteta Flowers — Peter Stankoviansky

Bytom: Podjavorinskej 3334/15. Vritky

ICO: 43629822

) (dalej len ,.ndgjomca™)
ClL 11
Predmet ndjmu
1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na LV &. 1876 kat. izemia Vritky
ako Denné centrum ul. Kalocsaya ¢&. stpisné 3211, postavenej na parcele ¢. KN C 272, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 208 m’.

2. Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajici sa v nehnutelnosti uvedenej v &l. I1. bode 1.

tejto zmluvy na prizemi v juhovychodnom kridle o celkovej vymere 16 m’ .
CLIIL
Uel ndjmu

. Nédjomca bude uzivat' predmet najmu za ucelom skladovych priestorov.

. Ndjomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat vyluéne na dohodnuty uéel.

. K zmene G&elu ngjmu je potrebny pisomny sihlas prenajimatela.

. Prenajimatel’ i ndjomca potvrdzuji, ze predmet najmu bol odovzdany v stave spdsobilom uZivania.
Ndjomea potvrdzuje, ze bol oboznameny s technicko-stavebnym stavom predmetu najmu pred
podpisom tejto zmluvy.

. Zmluva je uzatvorena v zmysle § 17 ods. 5 pism. b) VZN & 10/2009 o hospodareni s majetkom
mesta,
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LIV,
Doba ndjmu a skonéenie najmu
1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuré¢itd, a to: od 05.05.2017.
2. Najom nebytového priestoru zanika v zmysle § 10 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme
nebytovych priestorov
3. Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany a ¢ini 3 mesiace. Vypovedna lehota za¢ina plynat
od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’
dorucena druhe;j strane.
4. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch :
- najomca da vec do podnajmu v rozpore so zmluvou,
- ak v dosledku zmien vykonavanych najomcom na predmete najmu bez sthlasu prenajimatela
hrozi na predmete ndjmu prenajimatel'ovi znaéné Skoda, t.j. Skoda nad 1 000,- €,



- ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajati vec alebo ak trpi uzivanie veci takym
spdsobom, ze prenajimatelovi vzniké skoda alebo ze mu hrozi zna¢nd Skoda.
- ak sa prenajimatel’ rozhodne nehnutelnost’ &. sup. 3211 na zdklade uznesenia MsZ vo
Vritkach odpredat’.
5. Najomca moze odstipit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:
a) ak tretia osoba uplatiuje k veci prava, ktoré sii nezlu¢iteI'né s pravami ndjomecu a prenajimatel’
v primeranej lehote neurobil potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu alebo ak nie si jeho
opatrenia (ispesné,
6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt dorucené
druhej zmluvnej strane. Dalej sa zmluvné strany dohodli, Ze odstipenim od zmluvy sa zmluva
zruduje ku koncu nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bolo ozndmenie o odstupeni od

zmluvy doruc¢ené druhej strane.

Y
Najomné¢ a ihrady za sluzby spojené s nijmom
1. Cena najmu je dohodnutd podla zdk. &. 18/1995 Z.z. ocenach v zneni neskoriich zmien
a doplnkov nasledovne:

Nazov Vymera |Ro¢na sadzba | Spolu v EUR za rok
vm’ zam’v EUR
Predajna - sklad 16 29 464
2. Celkové najomné =za cely predmet najmu predstavuje 464,- EUR, slovom

StyristoSestdesiatStyrieur, ktoré bude hradené na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om raz ro¢ne.
Za rok 2017 to bude alikvotna ¢ast’ vo vyske 309,33 EUR, hradena na zéklade faktiry vystavenej
prenajimatel'om.
X Nad ramec ceny najomného si hradi najomca sam naklady na vodné, stocné, teplo a ostatné
poplatky spojené s uZivanim nebytovych priestorov na zaklade vylctovacej faktiry vystavenej
prenajimatel'om.
CLVL

Priva a povinnosti prenajimatel’a
1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi ku diiu vzniku najmu a to v stave,
v akom sa predmet najmu nachadzal v ¢ase ohliadky predmetu najmu.
Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecit' najomcovi riadny a neruseny vykon jeho ndjomného prava
tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ticel tejto zmluvy.
Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu a so
sthlasom najomcu vstipit’ do predmetu ndjmu za téelom kontroly dodrziavania podmienok tejto
zmluvy, prip. vykonavania oprav, Gdrzby. Vo vynimoénych a odévodnenych pripadoch (napr.
havéria, poziar atd’.) je opravneny zastupca prenajimatela vstipit do predmetu najmu i bez
pritomnosti zastupcu najomcu, resp. bez suhlasu ndjomcu. vykonat' nevyhnutné opatrenia a
nasledne o tomto bezodkladne informovat’ zastupcu najomeu. resp. najomeu.
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Cl. VIL

Prava a povinnosti ndjomcu

1 Néjomca je opravneny uzivat' predmet ndjmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po celi
dobu najmu.

2. Najomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndgjomné a thrady za sluzby spojené s ndgjmom,
ktoré si zabezpecované prenajimatel'om.

3. Najomea je povinny poéinat’ si tak, aby nedochadzalo ku skodam, ohrozeniu majetku
prenajimatel’a. N4jomca sa zaviizuje zdrzat' sa konania. ktorym by mohol rusit' vykon uzivacich.
najomnych alebo vlastnickych prav inych osdb v nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza predmet
najmu.

4. Néjomea je povinny pisomne oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu
oprav, ktoré je povinny tento zabezpeéit a umoznit mu ich prevedenie. Inak zodpovedd za
vzniknutt Skodu.
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Najomea sa zaviizuje zabezpecit' na svoje naklady bezné drobné opravy a naklady spojené
s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

V zmysle zakona SNR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni vykonavacich
predpisov sa ndjomca zavidzuje prevadzat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov
z hl'adiska protipoziarnej prevencie.

Na vykon preventivnej protipoziarnej ochrany sa najomca zavidzuje na vlastne naklady
ustanovit’ technika poziarnej ochrany.

Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poziarnu ochranu,
ako aj odstranovanie zavad zabezpecuje a vykonava na vlastné naklady najomca podla platnych
pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotach. Po skonceni najmu je najomca povinny
odovzdat’ revizne spravy o vyhradenych technickych zariadeniach a zariadeniach na poZziarnu
ochranu prenajimatel'ovi pri odovzdavacom a preberacom konani po skonceni ndjmu.

V pripade iného nez komunalneho odpadu je nijomca povinny na vlastné naklady zabezpeéit
odvoz a likvidaciu odpadu prostrednictvom opravnene] pravnickej alebo fyzickej osoby. Je tiez
povinny preukazat® prenajimatelovi uvzatvorenie zmluvy sosobou  opriavnenou na odvoz
a likvidaciu odpadu.

Nijomca je povinny platit' za odvoz komunédlneho odpadu. ktory vyprodukuje v ramci
uzivania predmetu najmu, pricom je povinny dodrziavat’ platni pravnu tpravu a prislusne VZN
Mesta Vritky.

Najomea po celi dobu najomného vztahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo
jeho ¢ast’ do podnajmu a zaviizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich
0sdb.

Néjomca si zabezpe¢i na svoje naklady v stlade s prislusnymi ustanoveniami Zakonnika
prace, zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti o ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov a ich vykonavacich predpisov Skolenia o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj
dodrziavanie ostatnych povinnosti podl'a citovanych predpisov.

Nijomca sa zavidzuje zabezpecit ochranu uréenych meradiel a spoloénych odbernych
zariadeni pri odbere tepla, elektriny avody pred zasahom nepovolanych oséb. Néajomca sa
zavizuje pravidelne kontrolovat’ neporusenost meradiel a spoloénych odbernych zariadeni. V
pripade, ze ddjde k zasahu nepovolanou osobou zavizuje sa tento zasah okamzite pisomne
oznamit’ prenajimatel'ovi. V pripade sankcii dodavatel'mi tychto médii za poruSenie uréenych
meradiel alebo spoloénych odbernych zariadeni, zavdzuje sa ndgjomea zaplatit’ sankcie vyuétované
dodavatel'mi prisludnych sluzieb.

Ndjomca je povinny informovat bezodkladne, najneskér v lehote 8 dni, prenajimatela
o dolezitych zmenach udajov najomeu ( napr. nazov, pravna forma, sidlo, konatel'stvo, registracie
platitela DPH, bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni konkurzu na majetok
najomcu, nariadeni exekucie na majetok ndjomcu. Inak bude prenajimatel’ pri doruc¢ovani
pisomnosti a inych ukonov vychadzat’ z idajov uvedenych v tejto zmluve.

Po skonceni najmu je ndjomca povinny do 3 dni odo dna skoncenia ndgjmu vypratat’ predmet
najmu a odovzdat’ kl'i¢e od predmetu najmu prenajimatelovi. O odovzdani predmetu najmu spisu
strany pisomny protokol, v ktorom uvedl skutognosti tykajice sa stavu predmetu najmu
a odpocet stavu elektromeru a vodomerov, ku diiu odovzdania predmetu najmu.

CL. VIIL
Zodpovednost’ za Skodu

Nédjomea je povinny zabezpecit' predmet najmu pred vznikom Skody. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze poistenie predmetu najmu zabezpeéi ku diiu podpisu tejto zmluvy najomca. Pripadné
plnenie z poistnej zmluvy sa pouzije iba na odstranenie dosledkov poistnej udalosti.

Najomca je povinny do 2 dni oznamit' prenajimatel'ovi vznik skody na predmete najmu,
vratane poistnej udalosti.

Néjomca zodpoveda za Skody. ktoré sposobil na predmete najmu on alebo osoby, ktoré
zamestnava, ako i osoby, ktorym predmet ndjmu spristupni. Nezodpoveda v3ak za nahodu.

Najomca je povinny odstranit’ skody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osob. ktoré
zamestndva, alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Ak tak neurobi je prenajimatel’ opravneny po
predchadzajicom upozorneni $kodu odstranit’ a pozadovat’ od najomeu Uhradu s tym spojenych
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nakladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej Skody nezbavuje ndjomcu
povinnosti platit’ nagjomné. .
CL IX.
Stavebné a iné upravy

Néijomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela vykonavat' na
predmete ndjmu stavebné alebo iné uapravy trvalého charakteru, ato predovietkym zmeny
zasahujiice do stavebnej, architektonickej podstaty stavby. zmeny podstatne meniace predmet
najmu, pevné inStalacie zariadeni, ako i zasahy do elektrického, plynového, vodovodného a iného
vedenia. Rovnako v pripade, ak najomca chce zabezpedit predmet najmu zabudovanim
zabezpecovacieho zariadenia, je povinny vyZziadat si vopred pisomny siihlas prenajimatela.

Po skonéeni najmu je najomca povinny odovzdat' prenajimatelovi predmet ndjmu v stave
zodpovedajicom dojednanému sposobu uzivania.

Predchadzajici pisomny stihlas prenajimatela sa vyzaduje i pre umiestnenie reklamného alebo
informaéného zariadenia na budove, v ktorej sa nachadza predmet najmu.

CLX
Zmluvné pokuty, uroky

Néjomca sa zavizuje, ze bez ohl'adu na svoje zavinenie zaplati prenajimatelovi v pripade
ome3kania so zaplatenim fakturovaného ndjomného asluzieb zmluvni pokutu 0.05 % denne
zdlznej sumy az do zaplatenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny
pozadovat’ nahradu skody sposobenej oneskorenou ithradou najomného a sluzieb, ktord prevysuje
dojednanii zmluvnii pokutu./ resp. 7e prenajimatel’ je opravneny pozadovat' celii nahradu $kody
sposobenej oneskorenou tihradou ndjomného a sluzieb popri naroku na zmluvni pokutu,

Ndjomca sa zavizuje, ze v pripade omeskania s Ghradou akéhokol'vek pefiazného zaviizku
prenajimatelovi, uhradi prenajimatelovi Grok z ome$kania vo vyike stanovenej platnou pravnou
lipravou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze sibeh zmluvnej pokuty a Groku z omeskania je mozny.

CL XI.
Ziveredné ustanovenia

Pre vztahy neupravené touto zmluvou plati zikon ¢ 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov a Obéiansky zikonnik &. 40/1964 Zb,

Tato zmluva nadobiida platnost” diiom podpisu zmluvnymi stranami.

Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je mozné len pisomne ocislovanymi dodatkami k tejto
zmluve na zéklade sihlasnych prejavov tcastnikov zmluvy.,

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a nemaji vyhrady
proti jej obsahu a na znak sihlasu s touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisujii. Zmluvné strany
svojim podpisom potvrdzuji, Ze tito zmluvu uzatvorili dobrovolne, slobodne vézne a 7e nebola
uzatvorené v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok pre niektort zo zmluvnych stran.

Osoby konajlice za zmluvné strany prehlasuji, Ze si spdsobilé na pravne (kony a st spdsobilé konat
za zmluvné strany.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z toho po dva pre kazd(i zmluvnt stranu.

Prenajimatel’ je povinny zverejnit’ tiuto zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom sidle
mesta. V pripade. ze prenajimatel nezverejni tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia méze najomca
podat’ navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku. Zmluva je G¢inna diiom nasledujiicim po
dni jej zverejnenia .

Vo Vrutkach,

=

04,95 Loiy Vo Vrmk%h diia 0400 donw

........................................................................................

jomca
Esteta Flowers — Peter Stankoviansky

Prenajimatel
Mesto Vritky

primator mes
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