Mesto Vrútky

 

 

 Predkladacia správa 

 Určené: na zasadnutie Mestského zastupiteľstva vo Vrútkach dňa 12.12.2017.
 

 Názov materiálu: Kúpa nehnuteľností – budovy a pozemkov v zmysle § 12 ods. 9 písmena b) zákona č. 369/90 Zb. o obecnom zriadení 

 

 Materiál obsahuje:  -       predkladacia správa
· dôvodová správa
· príloha list ŽSR

 Návrh na rozhodnutie (uznesenie alebo nariadenie):

Mestské zastupiteľstvo vo Vrútkach 

1. berie na vedomie

informáciu o rokovaniach so ŽSR v Bratislave a ponuku návrhu odpredaja nehnuteľností – budovy č. súpisné 4539 a pozemkov p.č. KN C 456, zast. pl. a nádvoria o výmere 539 m2 a p. č. KN C 457, zast. pl. a nádvoria o výmere 178 m2.
2. schvaľuje odkúpenie nehnuteľností nachádzajúcich sa v katastrálnom území Vrútky v zastavanom území mesta, zapísané na liste vlastníctva č. 594, a to:
- budovy č. súpisné 4539, stojacej na pozemku p. č. KN C 456, zast. plochy a nádvoria

- pozemok p. č. KN C 456, zast. plochy a nádvoria o výmere 539 m2

- pozemok p. č. KN C 457, zast. plochy a nádvoria o výmere 178 m2
od Slovenskej republiky v správe Železníc Slovenskej republiky, Klemensova 8, Bratislava ako priamy predaj z dôvodu osobitného zreteľa za kúpnu cenu 105 000,- bez DPH (s DPH 126 000,- EUR). Kúpna cena bude uhradená dvomi splátkami – 1. splátka v roku 2018 pri podpise zmluvy vo výške 70 000,- EUR a 2. splátka vo výške 56 000,- v roku 2019. Mesto Vrútky zachová  verejnoprospešný účel predmetných nehnuteľností po dobu minimálne 10 rokov.

Stanovisko komisie stavebnej:

Stanovisko komisie finančnej a správy majetku mesta:

Vo Vrútkach, 27.11.2017
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  podpis predkladateľa
Dôvodová správa

Mesto Vrútky od júla 2002, kedy prešla zriaďovateľská funkcia v oblasti škôl a školských zariadení na mestá a obce, má záujem o vysporiadanie vlastníckych vzťahov k nehnuteľnostiam – Materskej škole, sv. Cyrila a Metoda 64 vo Vrútkach vrátane pozemkov.


Delimitačným protokolom v júli 2002 prešla na Mesto Vrútky zriaďovateľská funkcia k tejto škôlke bez vysporiadania vlastníckych vzťahov. V prvotnom období bola snaha mesta, ak neprejde vlastníctvo prevodom, neprevádzkovať túto škôlku. Keďže išlo o stavbu postavenú v akcii „Z“ mali sme zato, že nám mala byť odovzdaná v zmysle zákona o majetku obcí a zjednaná náprava. Po právnej analýze oboch zmluvných strán a ostrej výmene názorov na danú tému, sme dospeli k záveru, že vlastníctvo k materskej škole nedosiahneme a súd by sme prehrali.


Napriek tomu, sme stále mali záujem o vlastníctvo budovy škôlky. Aj keď je nehnuteľnosť v lokalite, kde sú neprispôsobiví obyvatelia mesta, o škôlku je veľký záujem a v roku 2004 bola materská škola rozšírená na 4 triedy. Od roku 2003 platíme ŽSR v zmysle uzavretej nájomnej zmluvy nájom za nehnuteľný majetok. Hnuteľný majetok sme postupne obmenili a v súčasnosti tam už nie je hnuteľný majetok vo vlastníctve SR v správe ŽSR.


Proces odkúpenia je zdĺhavý, časté výmeny vedenia Železníc SR tiež nenapomohli k urýchleniu vysporiadania. Dá sa povedať, že pri každej zmene vedenia ŽSR, štatutár mesta rokoval s novým riaditeľom ŽSR, príp. riaditeľom Strediska hospodárenia s majetkom ŽSR. Napriek mnohým návštevám, bohatej korešpondencii, majetok naďalej ostáva vo vlastníctve štátu a v správe ŽSR. 

Na základe posledných rokovaní primátora mesta Ing. Miroslava Mazúra a Mgr. Kataríny Tkáčikovej, riaditeľky odboru hospodárenia s majetkom bol zaslaný list ŽSR, ktorý je prílohou tejto dôvodovej správy. Zdôrazňujeme, že vždy sme mali aj máme záujem o túto materskú školu. Nie je možné vyrokovať inú cenu ako je určená znaleckým posudkom, ktorý si vyhotoví vlastník. Je možnosť vyhotovenia si vlastného znaleckého posudku, ale nie je zaručené, že ho ŽSR budú akceptovať. A v neposlednej miere v zmysle zákona o majetku štátu pri tejto budove, ktorú nepoužíva na účel pre ktorý sú Železnice SR zriadené, je správca povinný správať sa trhovo a ponúknuť takýto majetok formou ponukového konania na odpredaj.

Mestský úrad vo Vrútkach navrhuje odkúpiť nehnuteľnosti – budovu č. súpisné 4539 a pozemky p.č. KN C 456 a 457 za cenu určenú znaleckým posudkom a to vo výške 126 tis. EUR. V návrhu rozpočtu na rok 2018 je zakomponovaných 70 tis. EUR na kúpu MŠ a zostatok formou 2. splátky je potrebné narozpočtovať na rok 2019.
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Vec
K. . Vriitky, priprava odpredaja siboru nehnutePn¢ho majetku na u
&6d-oznimenie.

sv. Cyrila a Metoda

Vézeny pén primator,

nadvizujiic na predehidzajicu vzijomni korespondenciu z rokov 2015/2016 a uskutocnené pracovné
stretnutie (dita 19.10.2017 v Bratislave) v sivislosti s moznostou pripravy odplatného prevodu uréeného ne-
hnutelného majetku Stétu v sprave Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava (v skratenej forme len “ZSR) -
aredlu predskolského zariadenia na ulici sv. Cyrila a Metoda &. 64 v katastrilnom tizemi Vriitky dovolujeme si
tymto oznamit’ Vam nasledovné skutognosti

1/ nakolko ide o pripravu odplatného prevodu viastnictva majetku Stitu v sprive ZSR formou priameho pre-
daja vopred uréenému zdujemeovi (t. budiicemu nadobidatefovi Mestu Vriitky) so ziviizkom zachovat’ po
uréeni dobu od nadobudnutia viastnickeho prava verejnoprospesny icel, pricom doposial’ nedoslo k Ziadnej
podstatnej zmene platnej legislativy pre uvedenii oblast, realizicia majetkového prevodu formou priameho
predaja vopred uréenému ziujemeovi je stile mozné iba za predpokladu ziskania predchadzajiiceho sihlasné-
ho rozhodnutia Ministerstva dopravy a vystavby SR (dalej len .MDV SR®).

Okrem inych skutocnosti teda aj nadalej musia byt splnené predpoklady pre podanie Ziadosti
o vydanie prisl. rozhodnutia vrétane kompletizicie vSetkej predpisanej dokumenticie v zmysle platného re-
zortného postupu, ktorym je v stcasnosti Smernica ¢. 62/2013, ktorou sa uréuji podmienky a postup pri pre-
vodoch viastnictva majetku Stinu v sprave tdtmych podnikov a Zeleznic Slovenskej republiky, Bratislava
v skrtenej forme “ZSR" podla § 45 a § 43a zikona ¢. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku stiru na
iné osoby v zneni neskorich predpisov (dalej len .Smernica &. 62/2013%).

Podra poziadavick C1. 2 Smernice &, 62/2013 je spravea majetku $titu (ZSR) povinny pri ponuke ma-
jetku na odpredaj vytvorit’ sitané prostredie a to vyhlsenim ponukového konania, s vynimkou taxativne
vymenovanych pripadov, uvedenych v Smernici &, 62/2013, ktorého jedinym kritériom je najvysia ponik-
nutd cena.

Predmetny majetkovy sibor predskolského zariadenia na ulici Sv. Cyrila a Metoda orient. €. 64 vo
Vriitkach (dale] len ,predmetné nehnutefnosti*) tvori:
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1/- stavba siip. &. 4539 na parc. &. 456 s pristavbou kotolne a ostatnym prislusenstvom, .
2/ prifahlé a zastavané pozemky, ktoré tvoria parcely C-KN &. 456 a 457 o celkovej vymere 717 m’.

Vzhladom na charakter predmetnych nehnutelnosti - Materskej skoly na ul. sv. Cyrila a Metoda &, 64
vk i Vriitky a lokalitu jeho umiestnenia prichidza do iivahy moznost”realizicie prevodu vlastnictva formou
priameho odpredaja podia Smernice & 62/2013 iba v tychto dvoch pripadoch:

A. zdovodu poskytovania vicobecne prospesnych sluieb (§ 2 ods. 2 zik. €. 213/1997 Z. 2.) alebo na
vystavbu verejnoprospesnych stavieb (§ 108 zikona &. 50/1976 Zb. v zn.p.),

B. zdovodu tzv. osobitného zretefa; v zmysle znenia Smemnice &. 62/2013 mozu ZSR pre el reali,
cie priameho prevodu bez povinnosti realizovat’ ponukové konanie poziada MDV SR vopred
o sihlasné stanovisko pre pripad tzv. osobitného zretefa; v ziadosti o sihlasné stanovisko pre pri-
pad osobitného zretela musi byt opodstatnenost” zamysTaného pravneho ikonu ajeho prinos
v prospech stitu nilezite odovodnens.

V tejto sitvislosti si preto dovolujeme Vs poziadat’ 0 ozndmenie takych  informicii prip. skutocnosti
s prediozenim prisl. podkladoy (iradne overenjch), ktoré by nilezite odovodiovali jednu 7 vySie uvedenych
dvoch moznosii realizicie prevodu vlastnictva formou priameho predaja v prospech Mesta Vritky.

2/'V pripade podania Ziadosti o vydanie rozhodnutia podTa zikona &. 92/1991 Zb. v zn.p. prip. o vydanie sii-
hlasného stanoviska k pripadu osobitného zretefa podFa vyssie uvedencho bodu A. na rezortné ministerstyo
musi byt preukizand vyhodnost navrhovanej transakcie, pricom Ziadost'a jej prilohy musia obsahovat ndlezi-
té odévodnenie ekonomickej vyhodnosti navrhovanej formy nalozenia s majetkom Stitu a ziroveit musi byt
navihovani forma predaja akeeptovatelnd i zo strany MDV SR. Dovolujeme si preto poznamenat, 7e ani pri
prijati zévizku budiiceho nadobiidatefa dodrzat verejnoprospesn ticel vyuZitia nehnutefnosti, ani v pripadoch
t2v. osobitného zretefa, nie je mozny odpredaj majetku Stitu za symbolicki cenu. Kipna cena musi zodpove-
dat akuwdlnej trhovej situcii, pricom v nej musia byt zahmute aj niklady spraveu spojené s pripravou majetku
na odpredaj, a siasne nesmic byt nizSia ako aétovnd zostatkové hodnota majetku v iitovnicte spraveu.

Zo strany ZSR bolo zabezpezené vypracovanie aktudlncho znaleckého posudku & 397/2016 zo dita
04.12.2016 vo veci stanovenia vicobeenej hodnoty predmetnych nehnutelnosti. Podra vysledkoy rozboru
ziverov tohto posudku a vysledkov porovnania aktudlne; trhovej situcie formou realitného prieskumu sa na
trhu s obdobnymi nehnutefostami a v obdobnych lokalitéch sidia (hoci pomukové sadzby skimanych repre-
zentantov z dostupnej ponuky sit velmi variabilné v zavislosti od konkrétnych charakteristik, miestnych loka-
litnych pomerov, mozného tiéelu vyusitia a dalsich faktoro) je zrejmé, ze znaleckyim ohodnotenim stanovend
firoveit memych sadzieb tak u stavieb, ako aj pozemkov uvedeného aredlu sa pohybuje pri dolnej hranici akt
lnych rozmedzi memych sadzieb ponukovich cien, € je nesporne vyhodné aj z hiadiska budiceho nadobi
datefa

Vzhadom na uvedené skutognosti navrhujii ZSR realizovat’ odpredaj uvedeného majetku formou
priameho predaja mestu mimo verejného ponukového konania so siigasnym zivizkom prijat a zachovat v
rejnoprospesny el predmetnych nehnutelosti po dobu minimalne 10 rokov odo diia nadobudnutia viastnic-
keho préva za sthmnii kiipnu cenu celého majetkového siiboru, stanovent dohodou na podklade uvedeného
znaleckého ohodnotenia po zaokrhleni v irovni 105.000,- € bez DPH. Tito ponuku 7o strany 7SR povazu-
Jeme za stretovis do tej micry, ktor zdrovefi este umoZiuje predpokladat’ ziskanie rozhodnutia o predchidza-
jiicom sithlase MDV SR v zmysle platnej prévej tpravy.

V tejto siivislosti Vs v pripade, % mesto md seriézny zéujem o nadobudnutie viastnickych prav za
oznimenych podmienok. ziadame o zaslanie pisomnej akeepticie ponuky ZSR a o vydanie estného vyhlise-
nia Statutémeho zistupcu mesta o prijati a zachovani zivizku zachovat verejnoprospesny iicel predmetnych
nehnutelosti po dobu minimalne 10 rokov odo dia nadobudnutia viastnickeho prava. Vyplnené s podpisané
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vyhlésenie vo dvoch vyhotoveniach je potrebné dorudit na adresu uvedent v zahlavi tohto listu. Ak je
k prijatiu vysSie Specifikovaného zavizku mesta nutné aj jeho prerokovanie na zasadnuti mestského zastupi-
tel'stva, Ziadame Vas o oznamenie tejto skutodnosti a o nasledné doruéenie prislusného uznesenia na odbor
320 GR ZSR.

3/'V predchédzajicom obdobi poziadalo Mesto Vrutky aj o zvazenie moznosti Gihrady kupnej ceny vo viace-
rych splatkach.

Na zdklade tejto poziadavky boli mestu po ziskani vyjadrenia odboru financovania, Gi¢tovnictva a dani
(dalej len ,,0 310%) GR ZSR ozndmené 2 moznosti thrady kapnej ceny vo viacerych splatkach so su¢asnou
Ziadostou o ozndmenie, podl'a ktorej z uvedenych moznosti Ghrady kipnej ceny ma Mesto Vritky zaujem
uhradit” kiipnu cenu za predmetné nehnutelnosti. Nakolko vyjadrenie mesta k tejto otazke nie je doposial
zname, Ziadame Vs o ozndmenie Vami uprednostiiovaného sposobu z tychto moznosti:

1/ Standardne v lehote splatnosti prislusnych zalohovych faktir, vystavenych prevodcom so splatnostou 14
dni (1. splatka 10% po podpise a zverejneni zmluvy o uzavreti budiicej zmluvy; 2. splatka 90% po podpise
kapnej zmluvy a jej zverejneni v Centralnom registri zmlty Uradu vlady SR podla § 47a Obgianskeho z4-
konnika a § 5a a nasl. zakona ¢. 211/2000 Z. z. v z.n.p.), alebo

2/ s odkladom 2. splatky 90% kipnej ceny najneskor do 2 rokov od podpisu kiipnej zmluvy po jej naslednom
zverejneni v CRZ UV SR. Doplatok kipnej ceny bude 2o strany ZSR za obdobie od podpisu KZ do zaplate-
nia tiro¢eny trokovou sadzbou, stanovenou O 310 GR ZSR na podklade statistickych Gdajov NBS pre prisl.
obdobie.

Vasu odpoved’ k uvedenym podmienkam realizacie priameho predaja predmetr{ych nehnutelnosti,
a v pripade kladného vyjadrenia taktiez vyziadané stvisiace podklady v tejto veci, odakdvame obratom, najne-
skor do 30.11.2017, na nasej adrese, uvedenej v zéhlavi tohto listu. S prihliadnutim k vy3Sie uvedenym sku-
toénostiam Vam ZSR tymto zérove oznamuju, Ze v pripade neakceptovania navrhovanych podmienok, nedo-
rucenia prisl. podkladov, potvrdzujicich skuto&nosti pre moznost realizacie priameho predaja v zmysle Smer-
nice ¢. 62/2013 resp. marneho uplynutia tejto lehoty st ZSR plne autondémne prijat’ v dalsom obdobi potrebné
rozhodnutie s re$pektovanim zaujmov podniku a nalezitym spésobom upravit' svoj d’alsi postup, smerujlci
k odpredaju predmetného majetku formou ponukového konania.

S pozdravom

Mgr. Katarina Tkagikova
riaditelka odbofu

Za spravnost’ vyhotovenia: Ing. Zuzana Rothova
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