Mesto Vrútky

 

 

 Predkladacia správa

Určené: na zasadnutie Mestského zastupiteľstva vo Vrútkach dňa 08.09.2015.
  

Názov materiálu: Prenájom majetku mesta v zmysle zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí

  

Materiál obsahuje:  -    predkladacia správa




     -    dôvodová správa 

 Návrh na uznesenie :

Mestské zastupiteľstvo vo Vrútkach 

I. r u š í 
Uznesenie č. 77/2015,  č. 79/2015 a č. 82/2015 Mestského zastupiteľstva vo Vrútkach konaného dňa 16.06.2015.

II. s c h v a ľ u j e 
A) zámer prenájmu majetku mesta Vrútky a to pozemok p. č. KN C, zast. pl. o výmere 89 m2 a  časť pozemku p.č. KN C 871/5, zastavané plochy o výmere 55 m2, ktoré sa nachádzajú v katastrálnom území Vrútky, zapísaný na LV č. 1876, za cenu 5,-€ za m2/rok, pre BENLUX, s.r.o. Kollárova 90, Martin, zastúpená Ing. J. Bendíkom, konateľom spoločnosti, IČO: 31618189, na dobu neurčitú za účelom prevádzkovania stavby č. súp. 5312 na cudzom pozemku. 
V zmysle § 9a ods 9 písm. c jedná sa o prípad hodný osobitného zreteľa. Dôvodom prípadu hodného osobitného zreteľa je, že ide o opakovaný nájom s tým istým nájomcom, ktorý má na tomto pozemku postavenú nehnuteľnosť č. súpisné 5312 – súčasná predajňa Prievidzská pekáreň. 

B) prenájom majetku mesta Vrútky : a to pozemok p. č. KN C, zast. pl. o výmere 89 m2 a  časť pozemku p.č. KN C 871/5, zastavané plochy o výmere 55 m2, ktoré sa nachádzajú v katastrálnom území Vrútky, zapísaný na LV č. 1876, za cenu 5,-€ za m2/rok, pre BENLUX, s.r.o. Kollárova 90, Martin, zastúpená Ing. J. Bendíkom, konateľom spoločnosti, IČO: 31618189, na dobu neurčitú za účelom prevádzkovania stavby č. súp. 5312 na cudzom pozemku. 
V zmysle § 9a ods 9 písm. c jedná sa o prípad hodný osobitného zreteľa. Dôvodom prípadu hodného osobitného zreteľa je, že ide o opakovaný nájom s tým istým nájomcom, ktorý má na tomto pozemku postavenú nehnuteľnosť č. súpisné 5312 – súčasná predajňa Prievidzská pekáreň. 

III. s ch v a ľ u j e 
A) zámer prenájmu majetku mesta Vrútky a to časť pozemku p. č. 4281/1 vo výmere 50 m2, nachádzajúceho sa v katastrálnom území Vrútky za cenu 5,-€ za m2/rok, pre TSM SLOVAKIA, s. r. o., Nešporova 1252/2, Martin, zastúpená Ing. I. Halienom, konateľom spoločnosti,  na dobu neurčitú, za účelom parkovania a propagácie motorových vozidiel.
V zmysle § 9a ods 9 písm. c jedná sa o prípad hodný osobitného zreteľa. Dôvodom prípadu hodného osobitného zreteľa je, že verejný priestor sa nachádza pred prevádzkou firmy, je voľný nikým nevyužívaný. Mesto ho nepotrebuje k svojej činnosti. 
B)prenájom majetku mesta Vrútky a to časť pozemku p. č. 4281/1 vo výmere 50 m2, nachádzajúceho sa v katastrálnom území Vrútky za cenu 5,-€ za m2/rok, pre TSM SLOVAKIA, s. r. o., Nešporova 1252/2, Martin, zastúpená Ing. I. Halienom, konateľom spoločnosti,  na dobu neurčitú, za účelom parkovania a propagácie motorových vozidiel.
V zmysle § 9a ods 9 písm. c jedná sa o prípad hodný osobitného zreteľa. Dôvodom prípadu hodného osobitného zreteľa je, že verejný priestor sa nachádza pred prevádzkou firmy, je voľný nikým nevyužívaný. Mesto ho nepotrebuje k svojej činnosti. 
IV. 

A) Prerokovalo návrh na zradenie vecného bremena v zmysle § 151n a násl. Občianskeho zákonníka, zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení § 11 ods. 4 písm. a) a  v zmysle VZN č. 10/2009 o hospodárení s majetkom mesta, 
B) s ch v a ľ u j e zriadiť vecné bremeno na pozemku CKN p. č. 770/1, záhrady na dobu neurčitú „in personam“ v rozsahu vyznačenom geometrickým plánom č. 7/2015 vyhotovenom GAMA, s.r.o. geodetická kancelária, M.R. Štefánika 25, Martin v prospech oprávneného z vecného bremena – Martinská teplárenská, a.s., so sídlom Robotnícka 17, 03680 Martin, IČO: 36403016, zastúpená Ing. Viktorom Leščinským, predsedom predstavenstva a Ing. Jaroslavom Mihálom, členom predstavenstva. 

Vecné bremeno spočíva v povinnosti povinného z vecného bremena – Mesta Vrútky, zastúpeného Ing. Miroslavom Mazúrom, primátorom mesta, so sídlom Námestie S. Zachara č. 4, 038 61 Vrútky:

a) strpieť na pozemku CKN p.č. 770/1 rozkopanie, uloženie a vedenie horúcovodnej prípojky oprávneným z vecného bremena, a to v rozsahu vyznačenom v geometrickom pláne č. 7/2015

b) umožniť a strpieť „oprávnenému z vecného bremena“ jeho pracovníkom, zamestnancom, resp. obchodným partnerom, v nevyhnutnej miere vstup na pozemok CKN p. č. 770/1 a prístup (aj formou výkopu) mechanizmami alebo pešo za účelom výkonu prác spojených s rozkopaním, uložením, údržbou, prevádzkou, odstraňovaním porúch, vykonávaním opráv, výmen a rekonštrukcii horúcovodnej prípojky, umiestnenej do pozemku.

Vecné bremeno sa zriaďuje odplatne vo výške 1012,50 EUR jednorázovo. Vecné bremeno je časovo neobmedzené.

Stanovisko komisie stavebnej: odporúča MsZ 

Stanovisko finančnej komisie: odporúča MsZ 

Spracoval a predkladá: Ing. J. Rišianová, vedúca odboru služieb
Vo Vrútkach, 20.08.2015

...................................................









                 podpis predkladateľa   
Dôvodová správa

Na Mestskom zastupiteľstve vo Vrútkach dňa 16.6.2015 bolo schválených mestským zastupiteľstvom  niekoľko uznesení v oblasti nakladania s majetkom mesta, s ktorými druhá zmluvná strana absolútne nesúhlasí a tým nedošlo k uzavretiu zmluvného vzťahu. 
Dôvodom je niekoľkonásobné zvýšenie ceny nájmu a vecného bremena, oproti obvyklým cenám a cenám, ktoré boli platné v pôvodných nájomných zmluvách. Ide o nasledovných zmluvných partnerov:
· firma BENLUX, s.r.o., zastúpená konateľom p. Ing. Jánom Bendíkom. Táto firma vlastní budovu č. súp. 5312 (predajňa Prievidzkej pekárne oproti katolíckemu kostolu), ktorá je postavená na mestskom pozemku. Stavba je právoplatne skolaudovaná, so súpisným číslom a mesto tento zastavaný pozemok nemôže na iný účel využiť. Mesto Vrútky daný pozemok (išlo o pozemky pod miestnou komunikáciou Čachovský rad, chodník, verejné priestranstvo, vrátane verejnej zelene až po bytovku) v roku 2012 odkúpilo od pôvodných vlastníčok, s tým že pôvodné vlastníčky neponúkli pozemok pod budovou vlastníkovi budovy. Pán Bendík sa ešte s pôvodnými vlastníkmi súdil o výške nájmu pozemku pod stavbou, kde mu súd v roku 2011 určil nájom vo výške 4,-/m2/rok ako nájom obvyklý v tejto lokalite a pod stavbou. Po prechode vlastníctva na Mesto Vrútky, bolo niekoľko rokovaní, kde konateľ spoločnosti BENLUX deklaroval, že má záujem odkúpiť pozemok pod budovou, alebo nájom za súdom určené nájomné. Výsledkom rokovaní bola uzavretá nájomná zmluva na pozemky p.č. KN C 871/4, zast. pl. o výmere 89 m2 a pozemok p.č. KN C 871/5, zast. pl. o výmere 55 m2, na ktorom stojí budova č. súp. 5312 za 4,-/m2/rok, čo predstavuje ročný nájom 576,- EUR. Uznesením č. 77/2015 bola schválená suma 15,-/m2/rok, čo je zvýšenie o 377%. Už pri prerokovávaní v komisiách mestský úrad upozorňoval, že ide o vysoké až nereálne zvýšenie. Firma BENLUX, s.r.o. odmieta uzavrieť takto zvýšený nájom a ak bude mesto trvať na uvedenej sume obráti sa na Okresný súd v Martine žalobou o určenie výšky nájmu.
Mestský úrad uvádza porovnanie nájmov v mestách okresu Martin, aby bolo porovnanie rovnakej lokality, ale nerovnakej kúpnej sily a počtu obyvateľstva:

	Druh nájmu
	Mesto Vrútky

podľa súčasných schválených uznesení
	Mesto Vrútky

podľa VZN
	Mesto Martin
	Mesto Turčianske Teplice

	Nebytový priestor

- podnikanie reštaurácia centrum
	85
	85
	97,5
	50

	- podnikanie kancelária centrum
	50
	50
	45
	35

	- podnikanie zdravotníctvo
	40
	25
	45
	25

	Pozemky

- pod PNS
	12
	5
	5
	5

	- pod stavbou na pod. účely
	15
	5
	5
	5

	- pod garážami
	5
	4
	3
	2

	- parkovisko, spevnené ver. p.
	15
	-
	5
	10


· rovnakú nespokojnosť s výškou nájmu písomne deklarovala firma TSM SLOVAKIA, s.r.o. ako nástupnícka organizácia TS Motory, ktorej uznesením č. 79/2015 bol určený nájom 15,-/m2/rok za 50 m2 na ktorých parkujú autá značky PIAGO a autá k prenájmu. 
· Ďalšou nespokojnou firmou je Martinská teplárenská, a.s., ktorá nesúhlasí s výškou odplaty za zriadenie vecného bremena. Bola určená uznesením MsZ č. 82/2015 vo výške 3937,50 EUR. Mesto Vrútky má schválené VZN č. 10/2009 o hospodárení s majetkom mesta, ktoré určuje spôsob výpočtu odplaty za vecné bremeno - § 21 ods. 2: minimálna výška odplaty vychádza z nasledovného vzorca cena pozemku za m2 x rozloha pozemku v m2 x koeficient 0,15 = minimálna výška odplaty. Pri tomto výpočte je cena pozemku 117,-/m2, čo je podľa Martinskej teplárenskej suma nereálna. Návrh zmeny odplaty vyplýva z nasledovných údajov: predpokladaná cena pozemku v danej lokalite 30,-EUR x 225 m2 x 0,15 =1012,5 EUR.
Na základe uvedených argumentov, po zvážení situácie a rokovaní so zainteresovanými Mestský úrad vo Vrútkach navrhuje zrušiť uvedené uznesenia č. 77/2015, 79/2015 a 82/2015 a navrhuje prijať nové uznesenia, ktoré budú odzrkadľovať reálne hodnoty nájmu a odplát, ktoré sú porovnateľné s nájmami v okrese Martin.

