Mesto Vrútky

 

 

 Predkladacia správa

Určené: na zasadnutie Mestského zastupiteľstva vo Vrútkach dňa 10.12.2013.
  

 

Názov materiálu: Analýza výstavby nájomných bytov v Meste Vrútky

 

 

Materiál obsahuje:  -    predkladacia správa

· dôvodová správa 

· prílohy

 

Návrh na uznesenie :

Mestské zastupiteľstvo vo Vrútkach 

1. berie na vedomie informáciu o výstavbe nájomných bytov v Meste Vrútky. 
2. schvaľuje zámer výstavby nájomných bytov formou kúpy nájomného domu s predpokladaným počtom 30 bytových jednotiek na pozemku p.č. KN C 4473, orná pôda o výmere 2473 m2 v katastrálnom území Vrútky.
3. ukladá Mestskému úradu vo Vrútkach zabezpečiť celý postup realizácie zámeru obstarania nájomných bytov kúpou v súlade s platnou legislatívou, formou získania finančných prostriedkov – úveru zo Štátneho fondu rozvoja  bývania a dotácie z Ministerstva dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja SR.
Predkladá: Ing. M. Mazúr, primátor mesta
Vo Vrútkach, 9.12.2013
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podpis predkladateľa   

Analýza výstavby nájomných bytov v Meste Vrútky
Predkladaný materiál vzniká na základe dvoch podnetov. V prvom rade ide o poradovník uchádzačov o nájomné bývanie a druhým podnetom je zmena vyhlášky týkajúca sa výstavby nájomných bytov formou úveru cez Štátny fond rozvoja bývania a dotácie z Ministerstva dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja SR, ktorá umožňuje získanie úverových prostriedkov aj fyzickým  a právnickým osobám – podnikateľom. 


Existujú dve možnosti riešenia nájomných bytov:

1. kúpou bytového domu

2. vlastnou výstavbou bytového domu


Každý variant má svoje výhody a nevýhody. Po posledných dvoch poradách (viď zápisy z nich) mestské zastupiteľstvo uprednostňuje kúpu bytového domu, s čím ma mesto viacročné skúsenosti, kedy sme takto realizovali objekt meštianky, ktorý dlhé roky chátral a nebyť uvedeného projektu, by sme v centre mesta mali škaredú a chátrajúcu budovu. 
Výhodu pri kúpe vidíme v tom, že nezodpovedáme za prípravu projektovej dokumentácie, stavebný dozor, vybavovanie vyjadrení, nezodpovedáme za výstavbu ako takú, vrátane bezpečnosti pri práci. Nemalá výhoda je aj v tom, že tento prípad nepodlieha verejnému obstarávaniu, podľa informácií prezentujúcich firiem, čo nie je zanedbateľná záležitosť. 

Na základe týchto skúseností primátor mesta rozhodol, napriek časovej tiesni, na tlak zhotoviteľov a zmeny vyhlášky, pre prezentáciu výstavby dňa 22.11.2013 a pracovnú poradu 28.11.2013. Ak sa chceme uchádzať o dotáciu z ministerstva dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja SR je potrebné od 15.1.2014 do 28.2.2014.

Zo strany mesta na základe prezentácie troch firiem, ktoré sa prezentácie zúčastnili boli dve firmy, ktoré za prípravu projektovej dokumentácie, stavebného dozoru a celkový servis stavby nepožadovali žiadne finančné prostriedky. Firma Mestský investorský útvar Žilina požadovala cca  10 tis. EUR. Súčasne táto firma navrhovala systém výstavby nie kúpy. 


V súčasnom období má mesto postavené dva objekty nájomných bytov – 36 bytový dom na ul. sv. Cyrila a Metoda a 24 bytový dom na ul. I. čsl. brigády (meštianka). Oba objekty nemajú problém s naplnením nájomníkov a platením nájmu, čím je zabezpečené splácanie úveru zo ŠFRB. Prehľad priemerného nájmu v jednotlivých bytových domoch je uvedený v prílohe. Obe bytovky sú na základe mandátnej zmluvy v správe Mestského podniku služieb Vrútky, s.r.o. Nájmy obytných domov sú porovnateľné, ale rozlišujú sa v cene za energie, kde v meštianke sa vykuruje elektrickou energiou a v bytovom dome na Cyrila a Metoda je vybudovaná prípojka a kúri sa teplovodom z Martinskej teplárenskej, a.s. Zároveň v tomto obytnom dome je aj plynová prípojka na varenie a do meštianky prívod plynu nie je.

Lokalita s ktorou uvažujeme je Ul. nábrežná, kde je bytová zástavba od nábrežnej 1-15. Je to územie, ktoré spadá do bytovej výstavby, nejedná sa o žiadnu priemyselnú zónu. Aj po výmene katastrálnych území aj v územnom pláne Martina sa počíta v tejto lokalite s občianskou a rekreačnou vybavenosťou vo väzbe na športovú plochu. 


Na základe z doposiaľ známych podkladov a rokovaní navrhuje primátor mesta schváliť výstavbu nájomných bytov a súčasne žiada poslancov MsZ, aby na základe poskytnutých informácií, s možnosťou nahliadnutia do podkladových materiálov z prezentácií, aby rozhodli o tom ktorá firma bude realizovať výstavbu nájomných bytov v objeme cca  30 bytových jednotiek. 

Samotné využívanie pozemku aj pri kúpe od pôvodného majiteľa bolo v dôvodovej správe k materiálu z MsZ zo dňa 26.10.2010 uvedené, že v prvom rade pre parkovacie plochy, ktoré nás v tom čase bytostne trápili, pričom v dôvodovej správe sme uvádzali, že nevylučujeme polyfunkčné využitie, alebo na využite cez štrukturálne fondy. 

Mestský úrad vo Vrútkach pripravil konkrétne návrhy uznesení, ktoré umožnia rozbehnúť legislatívny proces výstavby nájomných bytov v roku 2014.

Priemerná výška nájomného v bytovom dome sv. Cyrila a Metoda 72,74,76

	Veľkosť bytu
	Výška nájomného v EUR

	1-izbový
	62,74

	2-izbový
	100,21

	3-izbový
	126,56


Priemerná výška nájomného v bytovom dome I. čsl. brigády 7

	Veľkosť bytu
	Výška nájomného v EUR

	1-izbový
	93,09

	2-izbový
	153,71

	3-izbový
	181,90


[image: image1.jpg]komunikéciou p.&. 3060/5 o vymere 92 m2.

61. Odpisanie pohPadévok na dani z nehnutelnosti — pravnicka osoba: Miisokombinat
Fatra, s.r.0. Dielenskd Kruznd 5020, 038 61 Vritky (ICO: 36374121) v celkovej vike
6 084,33 eur pre nevymozitelnost.

62. Odpredaj z pozemku p.&. KN 3163/1, novovytvoreni p.&. KN 3163/4, zast. pl.
o vymere 11 m 2 pre JUDr. Jozefa Hrdinu a Mgr. Jarmilu Hrdinov, bytom Pittsburské
2971/12, 010 08 Zilina za cenu 6,90 eur/m2.

63. Zmenu terminu z 10.12. 2010 na 23.11. 2010 pri ukladacom uzneseni,
ktorym MsZ ukladé prednostovi MsU predlozit’ navrh technického, finan¢ného
a pravneho doriesenia neukonéenej kolaudacie futbalového ihriska.

64. Névrh zmeny terminu zasadnutia MsZ zo

66. Jednoriizovi socidlnu vypomoc pre Ing. Dudana Sokolika, bytom Svermova 1, Vratky
vo vyske 300,-eur.

67. Dodatoéne vyrub vyschnutej lipy na tarchu mesta Vritky v zmysle § 24 trestného zakona
krajnd niidza, pre obéanov Hatiaroveov, ktori pisomne zdévodnili ohrozenie Zivota a ich
majetku, ako aj susedov a na zéklade stanovisk Odboru ZP mesta Vrutky a
pracovnikov Ochrany prirody.

0 - ODPORUCA

2. Valnému zhromaZzdeniu spolo€nosti Byvaterm s.r.0., po zapracovani zmien
vyplyvajicich z URSO-m schvélenych cien plynu a tepla, schvalit’ predlozeny navrh
aktudlneho variantu Planu Sinnosti a finanéného zabezpecenia Byvaterm, s.r.o. pre rok
2011.

U—UKLADA
5. MsZ Ukladé prednostovi MsU predloZit’ névrh technického, finanéného a pravneho
dorie3enia neukoncenej kolaudacie futbalového ihriska.
T:23.11. 2010

6. MsZ uklada prednostovi MsU, aby zabezpetil realizaciu zdkona ¢. 211/2000 Z.z.
a slobodnom pristupe k informaciam na webovej strinke mesta.
T:31.12.2010

7. MsZ ukladé prednostovi MsU, aby zabezpetil prevod zostévajiicej financnej Ciastky ku diiu
26.10. 2010 (348116,-eur), ktoré mesto dostalo ako néhradu za vyrub drevin dialni¢nou
spolo¢nost'ou, na jeden tdet. T:9.11.2010

Vo Vritkach, diia 29.10. 2010

G /;Z/

JUDr. Anna Brusilovd
Predseda navrhovej komisie





[image: image2.jpg]Uznesenie €.7/2010 zo sii“ili Mestského zastupitePstva vo Vritkach,

MESTSKE ZASTUPITELSTVO VRUTKY

A -BERIE NA VEDOMIE

48. Spravu o plneni uzneseni MsZ

49. 11 pracovny névrh rozpoctu na rok 2011

50. Spravu o pripravenosti energetickgch zariadeni na zimné vykurovacie obdobie rokoy
201072011

51. Vyhodnotenie priebehu Dni mesta Vritky 2010

52. Sprévu hlavného kontroléra mesta o vykonanych kontroléch za obdobie od 16.08. do
11.10. 2010

53. Pln ginnosti a finanéného zabezpedenia Byvaterm, s.r.o. pre rok 2011 v dvoch
variantoch

54. Zaveretny odpotet plnenia programu primétora a poslancov MsZ vo volebnom obdobi
2007-2010

55. Analyzu tzemia, UPP a inych podkladov pre novi funkciu

56. Informéciu o postupe pric pri zabezpeSovani tizemnoplanovacich podkladov,
uzemnoplanovacej a projektovej dokumentacie na navrhovany objekt pohrebiska vo
Vritkach

57. Rozpottové opatrenie &.11.

J- SCHVALUJE

52. Predizenie plnenia uznesenia MsZ &.8/2008, zo dita 15.12. 2008, bod U/20 do konca roku
2015,

53. Odpis pohladavok predlozenych firmou Byvaterm s.r.o. vodi:

Janovi Strbikovi, nar. 1961, v Siastke 449 eur
Vlaste Grldkovej, nar. 1961 v giastke 1453 eur

54. Zmluvu o vzéjomnej spolupraci a poskytovani sluieb medzi mestom Vritky a rédiom
ZET

55. Struktiiru roéngch sprév pre Yportové kluby PVK a FC ZOS Lokomotiva Vriitky

56. Doplnenie uznesenia ¢.8/1998, bod J/101 zo dita 20.10. 1998  Prilohu uznesenia:
Sokolova Dagmar, rod. Mazurkievidov s manZelom Martinom, A. Hlinku 9, Vritky

57. Kiipu pozemku p.&. KN 3062/25 o vymere 98 m2 od Dusana Vladéra, bytom Gogol'ova
3940/24, Martin za cenu 6,90 eur/m?2 v celosti.

58. Kiipu pozemku p.&. KN 3060/5 o vymere 92 m2 od Ivany Motykovej, rod. Litvajovej,
bytom Nové 3466/4 Vritky v % za cenu 6,90 eur/m2 a Tatiany Litvajovej, rod. Litvajovej,
bytom Smrekova 3600/7, Vritky v ¥4 za cenu 6,90 eur/m2.

59. Vymenu pozemkov: Mesto Vritky zamiefia pozemok z p.&. KN 250/1, novovytvorent
P& KN 250/7 0 vymere 95 m2 za pozemok p.&. KN 3061/1, 0 vimere 95 m2, ktory je vo
Vlastnictve p. Kolédka Jozefa s manzelkou Gabrielou bytom Kmetka 28. Martin 8.

60. Prijatie darovania pozemkov od:

Ing, Peter Chovance a manZelka Ing. Dana Chovancovi, pozemky pod komunikéciou
p:& 3062121 0 vymere 75 m2, p.&. 3062/22 0 vimere 74 m2, p.&. 3062/23 o vymere 3 m2,
p&.3062/24 0 vymere 16 m2.

Markus Liptai a Eva Liptaiov, pozemok pod komunikiciou p.& 3062/24 o vymere
16 m2.

Zdenko Cerbik, Katarina Cerbikovi, Matej Cerbilk, Eva HargaSov, pozemok pod




[image: image3.jpg]nformdcia o majetko-pravnom vysporiadani pozemku pre Gcely
polyfunkéného vyuZitia vo Vritkach

Této informécia je predloZena na zaklade pracovného rokovania zo dita 19.10.2010, na
m pén poslanec PaedDr. V. Vantara Ziadal, aby problematika rieenia parkovania na UL
nebola odloZen, ale aby sa pokraGovalo v rieSeni parkovacich ploch v tejto lokalite.
oporutil pokradovat’ v krokoch, ktoré urobil Mestsky trad a to dohoda na odkupem
od vlastnika nehnutel'nosti pozemku p.¢. KN 1149/29 orna poda o vymere 2473 m’
vysledku predchddzalo rokovanie poslancov Ing. D. Kramdra, Ing L. Kerd[ka
05t uradu Ing. J. Mlynéra, kde zo strany MsU bol névrh 20-25 €/m?, prlcom vlastnik
50 €/m”. Vlastnik pozemku p. Jan Lauko poilada.l o ¢as na rozmysleme si konecnej
pozemok Jeho prvotné stanovisko bolo 30€/m” a po zvéZeni cca 10 dni uviedol
ktort je ochotny odpredat’ pozemok, z &oho zmluvna cena pri 2473 m’ je 64298 €
ik sthlasi s tromi splatkami (1 splatka — 21433 €) prva splatka bude v roku 2010,
v 1. Stvrtroku 2011 a posledna v 1. Stvrtroku 2012. V roku 2010 by 1. splatka isla
j ovanych prostriedkov na odpredaje pozemkov.

Po pracovnej porade konanej diia 19.10.2010 vyvolal prednosta MsU rokovanie diia
0 s p. Laukom a dohodol cenu 26 €/m>. Pan J. Lauko s cenou siihlasil, ale s tym, Ze
iZzenim ceny neuvaZuje, nakolko sthlasil aj s troma splatkami, predpoklada, Ze
1y boli urobené v3etky ustretové kroky, Nasledne &aka na stanovisko mesta.

ha zo strany Mestského uradu je chapané ako viacugelova. V tejto lokalite mesto
w vhodni plochu, okrem ploch revitalizicie, ktoré by sa mohli realizovat' len
budiiceho roka. Mestsky trad netrva ani nepredpoklada, Ze plocha by mala byt’ len

ipade, ak by sa podarilo pozemok vysporiadat a &ast upravit na nové parkovacie
locha by mohla byt straZena kamerovym systémom, z &oho by sa odvijala aj
Vame Mestsky urad by sa vratil k prepracovaniu V3eobecne zavdzného
kovani“. Hlavna myslienka by bola rozdelenie parkovisk na: 2/3 na platené
né parkovanie. Ak by sa schvalila zésada, Ze po dobu 3-5 rokov sa budi
prijaté z parkovania kumulovat, aznich by sa realizovali nové
3, postupne by sa tym riesil problém ich deficitu, ktory v st¢asnosti mame.

e vedla objektu Néabrezna 1 zjuznej strany cca 20 m, €o je vlastne pred
parkovacie plochy okolo tychto bytovych domov. Nevyluéujeme
tejto akcie zo Strukturalnych fondov EU, resp. rezortnych ministerstiev

Vo Vratkach bude iniciovat’ zvolanie opétovného stretnutia predsedov
0 veci rieSenia parkovania v tejto lokalite.

A gy oy A . 7





[image: image4.jpg]Ing. Kerdik — Z hl'adiska mesta st veci zabezpedené a rieSené zmluvou. Nahradné byvanie
by sa v pripade kupi domu nedalo riesit. Mesto nedisponuje Ziadnym volnym bytom, ani
v DOS. V pripade, ak by mesto dom zbtralo, nemal by pan Zuzaniak s rodinou kde byvat'.
Mesto je ochotné kiipit’ dom, ale ¢o d’alej ?

Ing. Mlynir — Mesto je schopné riesit problematiku nihradného byvania jedine péna
Zuzaniaka a nie celej rodiny. Mesto bude postupovat’ v siilade so zdkonom.

p- Kurhajec- Navrhuje aby pan Zuzaniak zatial’ ostal v dome a zabezpetil si kirenie na zimu.

3. Miroslav Skalicky

K riesenej otazke pomenovania ulice po stavitefovi S. Zacharovi, navrhoval po zndmom
stavitefovi pomenovat’ park pripadne bustu, ktord by sa umiestnila pred budovou MsU.
Problematika mala byt dorieSend do konca tohto volebného obdobia. Stavitela Zachara
povazuje za Sloveka vyznamného nie len pre mesto Vritky ale pre celé Slovensko.

BlahuSiakovda — Poslanci sa navrhom uZ? zaoberali. Do budicnosti sa uvaZuje
s pomenovanim ulice a termin plnenia uznesenia je do konca roku 2015.

Cas rokovania 15,52 hod.
K bodu ¢&. 15

Zaveretny odpotet plnenia programu primatora mesta a poslancov MsZ
po volebnom obdobi 2007 — 2010 (tvori prilohu zépisnice)

Primator — PredloZil a pregital materidl, ktorym podrobne informoval pritomnych o splneni
~ volebného programu v ramci volebného obdobia 2007 — 2010. Material tvori prilohu
zapisnice.

i hlasovaci hdrok &.24, ktory tvori prilohu zdpisnice — poslanci MsZ zobrali na vedomie
Zivere¢ny odpocet plnenia programu primdtora mesta a poslancov MsZ vo volebnom
obdobi 2007-2010

€as rokovania 15,55 hod.

olyfunkéného

ianovd — Sprava predloZena na zaklade pracovného rokovania zo diia 19.10. 2010, na
1 PaedDr. Vantara poziadal, aby sa pokragovalo v rieSeni problematika parkovania na
4brezna. Na zéklade uvedeného zvolal prednosta MsU rokovanie s vlastnikom pozemku
Laukom adohodol cenu 26 eur/m2, ktord by bola vyplatena v troch splatkach.

~ ak by sa podarilo pozemok vysporiadat’ a&ast upravit na nové parkovacie
e plocha by mohla byt straend kamerovym systémom, z &oho by sa odvijala
‘parkovanie. MsU bude iniciovat  opitovné stretnutie predsedov SVB na ul.
Vo veci rieSenia parkovania v uvedenej lokalite.

; Navrhuje, aby mesto investovalo do kipy pozemku, je to investicia do
~Znima cena aj forma spldtok, prezentuje stanovisko poslancov z pracovnej

oo kousisie, WinpppmimisTene poaeiek-odisipiloy





[image: image5.jpg]Ing. Kramir — Rokovania mali svoj v§voj, za pritomnosti vlastnika pozemku a boli zvazené
i moznosti mesta. Navrhuje podporit’ navrh poslanca PaedDr. Vantaru.

Cas rokovania 16,01 hod.
K bodu & 17

Informa plneni uznesenia MsZ &.2/2009 zo diia 17.2. 2009, bod U/10 — cintorin tvorf
prilohu zépisnice)

Ing. Svitekovd - Predlozila informaciu o postupe pric pri  zabezpeCovani
{izemnoplanovacich podkladov, Gzemnopldnovacej dokumentécie na navrhovany objekt
pohrebiska vo Vritkach. Uvedena informécia je predlozend vroku 2010 uZ druhy krét.
Vzhl'adom na nutnost’ pred projektovej pripravy stavby — investi¢ny zdmer bola vypracovana
predmetné a cenova Specifikicia v rozsahu zadefinovania zékladnych parametrov investicie.
Na predmetné Uzemie bola vypracovand identifik4cia vlastnikov pozemkov navrhovanej
lokalite pohrebiska. S vlastnikmi pozemkov mesto Vrutky zrealizovalo pracovné rokovanie,
na ktorom bola prezentovand navrhovana vystavba nového pohrebiska, v zmysle UPN mesta
Vritky. Pritomni sthlasili s ndvrhom rieSenia, s tym, Ze mesto Vritky predlozi navrhy
tykajice sa majetko-pravneho vysporiadania pozemkov, hlavne Co sa tyka zmluvnych
podmienok a ceny za m2 pozemku. Pri cene sa bude vychadzat' zo znaleckého posudku, ktory
da vypracovat’ Mesto Vritky.

Ing. Kerdik — Podakoval za spracovani informéciu ohladom dalsicho postupu
vykonanych krokoch. Skontatoval, Ze informécia by mala byt’ dvakrat do roka zverejnena,
0 sa aj uskutoénilo. Vieme, €o sme schopni vykonat a tieZ &o bude nutné zrealizovat’ v roku
011. Je potrebné néjst’ v rozpodte finanéné zdroje.

g. Mlynir — Pracovné rokovanie bolo zvolané z dovodu, Ze je potrebné zapracovat do

&t roku 2011 finanéné zdroje, aby bolo mozné pokracovat v pripravnych pracach
‘majetko-prévnom vysporiadani. DoleZité su majetko-pravne vysporiadania. Skonstatoval,
rokovani neboli ztcastnent vietci vlastnici pozemkov. Z 28 pozvanych sa zigstnilo 14.
Statoval, 7e zainteresovani vlastnici viziu nového pohrebiska vnimaju pozitivne a je
poklad, ¢ budu sihlasit s navrhnutym rieSenim problematiky.

vitekova — Skonstatovala, Ze uvedeny investiény zamer bol spracovany v stvislosti
Ze je podmienkou pre urbanisticki §tudiu, ako predpriprava. V zmysle zdkona bude
any vplyv na Zivotné prostredie. Aby materidl mohol byt predlozeny na
0 Zivotného prostredia, bude potrebné mat vypracovani urbanisticki
iu. Ak mesto bude mat sthlasy od vietkych vlastnikov, mdzu sa zacat' realizovat
veci, ako je priprava lizemia, vydanie tizemné rozhodnutia atd.

vaci harok &.26, ktory tvori prilohu zdpisnice — poslanci MsZ zobrali na vedomie

Lo postupe prdc pri zabezpecovani iizemnopldnovacich podkladov,
ovacej a projektovej dokumenticie na navrhovany objekt pohrebiska vo

15





