Správa

o obstarávaní a prerokovaní návrhu Zmien a doplnkov č.4 Územného plánu mesta Vrútky. 

Mesto Vrútky má platný Územný plán mesta (ďalej len "ÚPN-M"), ktorý bol schválený uznesením Mestského zastupiteľstva vo Vrútkach č. 7/2006 – J/61 zo dňa 28.11.2006. Záväzné časti ÚPN–M boli vyhlásené Všeobecne záväzným nariadením (ďalej len "VZN") mesta Vrútky č. 2/2006 zo dňa 28.11.2006. ÚPN-M bol aktualizovaný :

- Zmenami a doplnkami č.1 ÚPN-M Vrútky, ktoré boli schválené uznesením Mestského zastupiteľstva Vrútky č.8/2008 – J/106 zo dňa 15.12.2008. Záväzná časť ZaD č.1 ÚPN mesta bola vyhlásená Dodatkom č. 1/2008 Zmeny a doplnky č. 1 k Všeobecne záväznému nariadeniu č. 2/2006, ktorým sa vyhlasujú záväzné časti územného plánu mesta Vrútky – Zmeny a doplnky č. 1; 
- Zmenami a doplnkami č.2, ktoré boli schválené uznesením MsZ č. 48/2016 zo dňa 14.6.2016, záväzná časť bola vyhlásená VZN mesta Vrútky č. 2/2016, zo dňa 14.6.2016 ;
- Zmenami a doplnkami č.3, ktoré boli schválené uznesením MsZ č. 2/2020 zo dňa 11.2.2020, záväzná časť bola vyhlásená VZN mesta Vrútky č. 1/2020, zo dňa 11.2.2020.

Podľa zákona č.50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v platnom znení (ďalej len "stavebný zákon") je obstarávateľ  územnoplánovacej dokumentácie (ďalej len "ÚPD") povinný sústavne sledovať „či sa nezmenili územno-technické, hospodárske a sociálne predpoklady, na základe ktorých bola navrhnutá koncepcia organizácie územia". Podľa § 30, ods.1 stavebného zákona „ak dôjde k zmene predpokladov, alebo je potrebné umiestniť verejno-prospešné stavby, orgán územného plánovania obstará doplnok alebo zmenu územnoplánovacej dokumentácie". 
V období od aktualizácie ÚPN-M Vrútky Zmenami a doplnkami č.3 sa v r. 2021 zmenilo vlastníctvo ubytovne s reštauráciou Fatranka, ktoré sú v súčasnosti mimo prevádzky. Podľa platného ÚPN-M Vrútky, v znení neskorších zmien a doplnkov je územie definované ako plochy existujúcej občianskej vybavenosti. V rámci prípravy zmeny funkčného využívania a priestorového usporiadania územia bola vypracovaná architektonická štúdia „Bytové domy Vrútky - rekonštrukcia a dostavba" (spracovateľ: Architekti.sk, Bratislava; 02/2022), ktorá bola podkladom na vypracovanie návrhu Zmien a doplnkov č.4 Územného plánu mesta .  

Aktualizácia ÚPN-M Vrútky Zmenami a doplnkami č.4 (ďalej len "ZaD č.4") bola vyvolaná potrebou : 
· umožniť nové využitie územia zmenou funkcie z plochy občianskej vybavenosti v zastavanom území mesta na obytné územie s bytými domami a overenie navrhovanej zmeny územnoplánovacím postupom v súlade s platnou legislatívou,

· doplniť a zmeniť regulatívy územného rozvoja na riešenú funkčnú plochu bývania tak, aby sa vytvorili predpoklady pre trvalo udržateľný územný rozvoj a zároveň sa zabezpečil trvalý súlad všetkých činností v území.

Z uvedených dôvodov mesto Vrútky, ako obstarávateľ územnoplánovacej dokumentácie, rozhodlo uznesením Mestského zastupiteľstva vo Vrútkach č.73/2021 dňa 15.12.2021 o aktualizácii ÚPN-M Vrútky Zmenami a doplnkami č.4 . 

Riešené územie ZaD č.4 ÚPN-M Vrútky tvorí lokalita č. 4.1, vyznačená v grafickej časti riešenej územnoplánovacej dokumentácie. Ide o plochu v juhovýchodnej časti zastavaného územia mesta Vrútky, podľa platného ÚPN-M v urbanistickom okrsku UO 001, označenie regulatívov - č.40.
Spracovateľom ZaD č.3 ÚPN-M je spoločnosť ENDE, s.r.o., Martin s hlavnou riešiteľkou Ing.arch. Eleonórou Hejzlarovou, autorizovaný architekt, 1629 AA a kol. Odborne spôsobilou osobou, poverenou obstarávaním ZaD č.3, bola Ing.arch. Eva Zaťková, preukaz OSO do 23.4.2022 reg. č.289, od 20.4.2022 reg. č. 463. 
Návrh riešenia ZaD č.3 ÚPN-M Vrútky je v súlade so Zadaním pre ÚPN-M Vrútky, schváleným uznesením Mestského zastupiteľstva vo Vrútkach č. 6/2002-J/66 dňa 10.09.2002. 
Návrh ZaD č.4 ÚPN-M obsahuje textovú časť (vrátane tabuliek a schémy záväzných častí a verejnoprospešných stavieb) a grafickú časť v rozsahu, vyplývajúcom z navrhovaných zmien a platného ÚPN-M, z aktuálne platného znenia stavebného zákona a vyhl. č.55/2001 Z.z. o územnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii.  

Začatie prerokovania návrhu ZaD č.4 ÚPN-M podľa § 22 stavebného zákona bolo oznámené dotknutým orgánom a právnickým osobám písomne a jednotlivo listom č.723/2022 zo dňa 22.3.2022, občanom mesta zverejnením Oznamu o začatí prerokovania a vystavením návrhu ZaD č.4 ÚPN-M na úradnej tabuli mesta pred budovou Mestského úradu Vrútky, na Mestskom úrade Vrútky a na webovej stránke mesta www.vrutky.sk od 22.3.2022 do 25.4.2022. Vzhľadom k polohe riešeného územia vnútri zastavaného územia mesta Vrútky, zo susedných obcí je návrhom dotknuté len mesto Martin, ktorého k.ú. (Priekopa) susedí s riešeným územím ZaD č.4 ÚPN-M z južnej a východnej strany. Verejné ústne prerokovanie návrhu sa nekonalo.
Okresný úrad Martin, odbor starostlivosti o životné prostredie, na základe oznámenia o strategickom dokumente vydal pod č.OU-MT-OSZP-2022/007219-020-Hš zo dňa 13.5.2022 rozhodnutie, že strategický dokument „Územný plán mesta Vrútky, Zmeny a doplnky č.4“ sa nebude posudzovať podľa zákona č.24/2006 Z.z. v znení neskorších predpisov (zákon EIA). 
Návrh ÚPD „ZaD č.4 ÚPN-M Vrútky“ bol dopracovaný na základe výsledkov prerokovania. Všetky pripomienky boli akceptované, preto nebolo potrebné opätovné prerokovanie podľa § 22, ods.7 stavebného zákona. 
Okresný úrad životného prostredia Žilina, Odbor starostlivosti o ŽP, odd. ochrany prírody a vybraných zložiek ŽP kraja v záväznom stanovisku č.OU-ZA-OSZP1-2022/020965-004/Buk zo dňa 3.5.2022 podľa § 9 ods.1, písm. a) zák. č.543/2002 Z.z. v znení neskorších predpisov konštatuje, že záujmy ochrany prírody a krajiny budú dotknuté prijateľnej miere a preto nemá pripomienky ku schváleniu návrhu ÚPN-M Vrútky, ZaD č.4.

Celé riešené územie ZaD č.4 ÚPN-M tvoria plochy, evidované v Katastri nehnuteľností ako "zastavané plochy a nádvoria", preto realizácia zámerov, navrhnutých v ZaD č.4 ÚPN-M, nevyžaduje záber poľnohospodárskej pôdy ani záber lesných pozemkov. Orgány ochrany poľnohospodárskej pôdy a lesných pozemkov z uvedeného dôvodu neboli pri obstarávaní ZaD č.4 ÚPN-M dotknutými orgánmi. 

Súlad so záväznou časťou ÚPN VÚC Žilinského kraja a jeho zmenami a doplnkami potvrdil Žilinský samosprávny kraj stanoviskom č.05963/2022/ORR-2 zo dňa 9.5.2022.

Okresný úrad Žilina, odbor výstavby a bytovej politiky, odd. územného plánovania návrh ÚPD „ÚPN-M Vrútky, ZaD č.4“ preskúmal podľa § 25 stavebného zákona. V stanovisku č. OU-ZA-OVBP1/2022/............ zo dňa ............. s návrhom ÚPD súhlasí a odporúča Mestskému zastupiteľstvu vo Vrútkach, aby v súlade s ustanovením § 26 ods.3 stavebného zákona schválilo ZaD č.4 ÚPN-M Vrútky a v súlade s ustanovením § 27 ods.3 stavebného zákona vyhlásilo záväznú časť ZaD č.4 ÚPN-M Vrútky všeobecne záväzným nariadením . 
Správu vypracovala: Ing. arch. Eva Zaťková
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